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Landzonetilladelse
Matr.nr. 13D, 5K og 5E UGGEL@SE BY, UGGEL@SE, Krogenlundve;j 8, 3540 Lynge

Allersd Kommune traeffer med dette afggrelse i sagen om opfgrelse af nyt stuehus pa
ovennavnte ejendom.

FORVALTNINGENS AFG@RELSE
I henhold til planlovens?! § 35, stk. 1 meddeler Forvaltningen hermed landzonetilladelse til
opferelse af en bolig i 1 % plan med en stuetage pa 151 m?, og en tagetage pa 115 m?, herunder
39 m? udnyttet.

Situationsplan, hvor ejendommen er markeret med bld streg.

Landzonetilladelsen gives pa fglgende vilkar:
- Udendgrs belysning pa nordgstlige facade skal vaere afskeermet, nedadrettet og ma kun
anvendes ved adgangsveje og indgangspartier, og ma kun opszettes i en hgjde pa
maksimalt 1 meter over terraen.

! Lov om planleaegning, jf. lovbek. nr. 572 af 29. maj 2024
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Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske udvalg.

Vaer opmaerksom pa3, at landzonetilladelsen ikke tilsidesaetter eller erstatter andre tilladelser,
som det ansggte matte kraeve.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under bemaerkninger.

RETSGRUNDLAG

| landzonen kraever det som udgangspunkt tilladelse at foretage udstykning, opf@re bebyggelse
og at @&ndre anvendelsen af bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det dbne land
og dermed sikre en klar graense mellem by og land. Sigtet er at forbeholde landzonen til
jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturvaerdier samtidig med, at egentlig
byudvikling sker, hvor planlaegningen dbner mulighed for det.

Kommunalbestyrelse skal ved den enkelte ansggning foretage en konkret afvejning i forhold til
de mange hensyn, der ligger bag landzonebestemmelserne.
| nerveerende sag kraeves der landzonetilladelse til opfgrelse af heldrsbolig.

SAGSREDEG@RELSE
Allergd Kommune har den 27. juni 2025 modtaget ansggning om landzonetilladelse til opfgrelse
af ny bolig pa 1 ¥ etager som erstatning for nuvaerende bolig pa ejendommen, Krogenlundvej 8.
Kommunen har modtaget supplerende oplysninger om ansggte den 15. september 2025.

Den eksisterende bolig har et boligareal pa 176 m2. Boligen nedrives, da boligen er
utidssvarende, herunder seerligt i forhold til isolering.

Eksisterende bolig har en totalhgjde (fra terraen til tagryg) pa 5,9 meter og en facadehgjde pa 2,3
meter, jf. Klimadatastyrelsens Skrdfoto.

Ejendommen er en landbrugsejendom pa 21.006 m?2.

Det ansggte
Det ansggte omfatter opfgrelse af en bolig.

Boligen opfgres i 1 % plan med en stuetage pa 151 m?, og en tagetage pa 115 m?, herunder 39
m? udnyttet. Ansggte har en totalhgjde pa 7,48 meter til fremtidigt terraen og en facadehgjde pa
3,32 meter til fremtidigt terraen.

Facaderne opfgres i trae med lys farve, der enten er lys gul som eksisterende eller lys gra. Taget
opfgres med sort betontagsten. Dgre og vinduer bliver hvide.
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Det ansggte opfgres med samme placering som nuvaerende, sdledes facaden af ansggte hus
flugter med det eksisterende.

| tilknytning til ansggte ligger ejendommens gvrige bebyggelser, herunder en carport og to
udhuse.

Der foretages mindre terreenreguleringer, idet ansggte etableres i kote 35,20. Dette medfgrer en
terraeenregulering, hvor niveauet i det nordgstlige hjgrne haeves fra kote 34,77 til 35,20, og
niveauet i det nordvestlige hjgrne sankes fra kote 35,78 til 35,20.

Tegningsmateriale fremgar af bilag.

BEGRUNDELSE

Allergd Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de hensyn, som
planlovens landzonebestemmelser sgger at varetage.

Kommunen laegger vaegt pa, at det ansggte erstatter det tidligere stuehus pa ejendommen, og at
det ansggte i stgrrelse og placering svarer nogenlunde til den eksisterende bolig pa
ejendommen.

Kommunen laegger dertil vaegt p3, at ansggte placeres i naerhed til de hidtidige
bebyggelsesarealer, herunder eksisterende byggeri pa ejendommen.

Vilkaret er fastsat for at undga lysforurening og sikre, at udendgrs belysning ikke pavirker
skovbrynet og dets dyreliv.

Vasentlige hensyn

Det ansggte skal vurderes ud fra en lang raekke hensyn. De vaesentligste i denne sag er fglgende:
- Hensigtsmaessig udvikling af landzonen
- Undga spredt og uplanlagt bebyggelse
- Landskab og natur

Vurdering af projektet
Ejendommen er omfattet af udpegninger i Kommuneplan 2025. Projektet er vurderet i forhold til
disse udpegninger:

Kommuneplan 2025

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. LU.L.01, Jordbrugsomrader i Lynge, der
udleegger omradet til landomrade med landbrugs- og skovbrugsformal. Her ma der udelukkende
opf@res bebyggelse eller anlaeg, som er ngdvendige for jordbrugsdriften.

Derudover er ejendommen placeret inden for fglgende udpegninger i Kommuneplan 2025:
e National geologisk interesseomrade
Inden for dette omrade ma veerdifulde landskabstraek ikke ma slgres med bl.a.
bebyggelse. Anlaeg skal placeres og udformes med hensyn til bevaring og beskyttelse af
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geologiske veaerdier.

e Strategisk mal landskab: beskyt

Inden for landskaber med det strategiske mal beskyt ma kun opfgres bygninger og
anlaeg, der er erhvervsmaessigt ngdvendige for landbrug og skovbrug. | omradet skal

landskabets karakter, terraen- og udsigtsforhold, naturomrader, visuelle
oplevelsesmuligheder bevares.

e  Uforstyrret landskab

Inden for de udpegede omrader med stgrre uforstyrrede landskaber skal landskabet
friholdes for stgjende anleeg eller stgrre tekniske anlaeg, som veje, el- og telemaster,

vindmegller mv.

e Omrader med seerlig naturbeskyttelsesinteresse

Her ma tilstanden og arealanvendelsen kun andres, safremt det ud fra en konkret

vurdering kan ske uden at forringe de saerligt vaerdifulde sammenhangende helheder

eller enkeltelementer.

e Naturpark Mglleden

Ejendommen er en del af udpegningen Naturpark Mglleden. Visionen for naturparken

er, at omradet skal plejes og bevares, sa omradets besggende ogsa i fremtiden kan

opleve landskab og natur.
e Landbrugsinteresseomrade
Her skal landbrugsproduktionen sgges indrettet efter omraderne konkrete

beskyttelsesinteresser.

e Stilleomrade

Her kan der ikke planlaegges for stgjende anvendelse eller anlaeg og eksisterende anlaeg

kan ikke udvides eller andres, sa stgjbelastningen gges.

e Ugnsket skovrejsning
| det udpegede omrade ma der ikke plantes skov.

Kommunen vurderer, at ansggte ikke strider mod de naevnte udpegninger, da der er tale om en

erstatning for en eksisterende bolig med omtrent samme placering og omfang. Endvidere
vurderes det, at projektet hverken slgrer landskabet, indebaerer en stgjende anvendelse eller

medfgrer skovrejsning.

Landskabskarakteromrader
Det ansg@gte er beliggende inden for landskabskarakteromradet, Tunneldalene.

Tunneldalene bestar af abne landskaber, store skovomrader og landbrugsarealer. Landskaberne

er preget af bakket terreen med hgjtliggende moraeneplateauer. Landskabet har en hgj
sarbarhed overfor indplacering af elementer og bygninger, der kan ses pa tvaer af
tunneldalstrggene.
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Det vurderes, at det ansggte kan opfgres uden vaesentligt at tilsidesaette det omkringliggende
landskab, idet ansggte erstatter eksisterende bolig med samme placering.

Beskyttelsesinteresser

Det naermeste Natura 2000-omrade er nr. 139, @vre Mglleadal, Furesg og Frederiksdal Skov,
som ligger omkring 300 meter fra ejendommen. Det naermeste areal, der er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3, er et engomrade beliggende ca. 18 meter fra det ansggte projekt.

Allergd Kommune har pa baggrund af afstanden og omfanget af det ansg@gte vurderet, at
ansggte ikke vil pavirke engomradet, Natura 2000-omrader og bilag IV-arter i omradet, hvorfor
der ikke skal foretages en konsekvensvurdering.

Ejendommen er beliggende inden for skovbyggelinjen, og det ansggte projekt er placeret i fgrste
raekke mod skoven. Kommunen laegger vaegt pa, at det ansggte erstatter den eksisterende bolig
pa ejendommen, og at den nye facade flugter med den nuvaerende bygning.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Det ansg@gte gnskes opfgrt inden for udpegningen af omrader med seerlige drikkevandsinteresser
(OsD).

Det vurderes, at ansggte ikke vil have betydning for grundvand og drikkevandsinteresser.

NABOORIENTERING
Allersd Kommune har foretaget en naboorientering af to ugers varighed fra den 4. december
2025, jf. planloven § 35, stk. 4.

Kommunen har ikke modtagen nogen bemarkninger i forbindelse med naboorienteringen.

BEMZARKNINGER

Du skal vaere opmaerksom p3, at der, jf. planlovens § 58, kan blive klaget over
landzonetilladelsen, og at tilladelsen ikke ma udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet, dvs. 4 uger
efter offentligggrelsen. Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom. Tilladelsen
kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt, jf. planloven
§ 56, stk. 2.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, f@r der er givet byggetilladelse.
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Venlig hilsen

Clara Pickering
Landzonesagsbehandler
Plan og Byg - Byggesagsteam
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KLAGEVEJLEDNING
Planloven

FORHOLD DER KAN PAKLAGES
Afggrelsen og vilkarene kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1,
nr. 3 i LBK nr. 572 af 29. maj 2024 lov om planlaegning (med senere a&ndringer).

HVEM KAN KLAGE

Klageberettiget er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
landsdeekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen
af vaesentlige bruger interesser inden for arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller
organisationen har vedteegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100
medlemmer, jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2.

INDSENDELSE AF KLAGE

En klage til Planklagenavnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.naevneneshus.dk. Link til Klageportalen ligger ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvor vidt din anmodning kan
imgdekommes.

KLAGEFRIST

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen, jf. BEK nr. 130 af 28/01/2017 om klagefrist, jf. planlovens § 58,
stk. 2.

Hvis afggrelsen derimod er meddelt pr. mail eller digital post, beregnes klagefristen fra afsendelsesdatoen,
mens afggrelsesdatoen ved afggrelser meddelt som almindeligt brev beregnes fra mandag i den
efterfglgende uge, safremt brevet er afsendt mandag eller tirsdag. Hvis brevet er afsendt onsdag, torsdag
eller fredag, beregnes afggrelsesdatoen fra onsdag i den efterfglgende uge.

GEBYR

| forbindelse med indgivelse af en klage skal fgrsteinstansen vurdere, om de skal genoptage deres egen
afgerelse. Hvis fgrsteinstansen fastholder afggrelsen, videresender fgrsteinstansen din klage til
Planklagenaevnet. Du vil modtage en e-mail med et betalingslink for sagsbehandlingen ved
Planklagenaevnet. Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder at klage. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist, fordi klagefristen er
overskredet, klager ikke er klageberettiget, eller Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle
klagen. Gebyret tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
modtagelsen af afggrelsen, jf. lovens § 62, stk. 1.
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BILAG
Tegningsmateriale
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Plantegninger
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Facadetegninger
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