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Landzonetilladelse 

Matr.nr. 2AF, Børstingerød By, Lillerød, Nattergalevej 12, 3450 Allerød  

Allerød Kommune træffer med dette afgørelse i sagen om opførelse af ny enfamiliehus på 
ovennævnte ejendom. 

FORVALTNINGENS AFGØRELSE 
I henhold til planlovens1 § 35, stk. 1 meddeler Forvaltningen hermed landzonetilladelse til 
opførelse af et enfamiliehus på 174,3 m2 med træterrasse og en bygning med carport og to skure 
på 71,3 m2. 

Satellitfoto fra 2025. Ejendommen er markeret med lilla og placering af ansøgte med orange. 

Landzonetilladelsen meddeles med følgende vilkår: 
• Der må ikke udføres terrænreguleringer udover dem, der fremgår af bilag 1.

Ansøgningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske udvalg. 

1 Lov om planlægning, jf. lovbek. nr. 572 af 29. maj 2024 

FRIFELDT 
Att.: Bjarne Nielsen 
Jens Chr. Nielsensvej 
7480 Vildbjerg 

Plan og Byg 
Maria Sophia Lehim 
mleh@alleroed.dk 

Sagsnr. 25/7694 
12-02-2026
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Vær opmærksom på, at landzonetilladelsen ikke tilsidesætter eller erstatter andre tilladelser, 
som det ansøgte måtte kræve.  
 
Tilladelsen bliver offentliggjort på kommunens hjemmeside. Se i øvrigt under bemærkninger. 
 

RETSGRUNDLAG 
I landzonen kræver det som udgangspunkt tilladelse at foretage udstykning, opføre bebyggelse 
og at ændre anvendelsen af bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.  
 
Hovedformålet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det åbne land 
og dermed sikre en klar grænse mellem by og land. Sigtet er at forbeholde landzonen til 
jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturværdier samtidig med, at egentlig 
byudvikling sker, hvor planlægningen åbner mulighed for det.  
 
Kommunalbestyrelse skal ved den enkelte ansøgning foretage en konkret afvejning i forhold til 
de mange hensyn, der ligger bag landzonebestemmelserne.  
I nærværende sag kræves der landzonetilladelse til opførelse af bebyggelse. 
 

SAGSREDEGØRELSE 
Allerød Kommune har den 1. juli 2025 modtaget ansøgning om landzonetilladelse til opførelse af 
nyt helårshus med carport på Nattergalevej 12. Projektet blev under vejledning i 
sagsbehandlingen ændret, om kommunen har den 24. november 2025 modtaget revideret 
ansøgning.  
 
Ejendommen på 2397 m2 består ved ansøgningstidspunktet af et enfamiliehus i et plan fra 1975 
på 127 m2 og et udhus fra 2005 på 15 m2, som begge nedrives.  
 
Det eksisterende enfamiliehus er ringe funderet og har en utidssvarende isoleringsstandard, 
hvorfor det ønskes nedrevet og erstattet af et nyt.  
 
Det ansøgte omfatter opførelse af to bygninger på samlet set 245,5 m², hhv. et nyt enfamiliehus i 
et plan på 174,3 m2 og en sekundær bygning på 71,3 m2 med carport til to biler og to skure. 
Der etableres en træterrasse på nordfacaden af enfamiliehuset i niveau. 
 
Det ansøgte enfamiliehus placeres nogenlunde på samme placering, som nuværende 
enfamiliehus. Det samme gælder bygningen med carport og skure. De ansøgte byggerier er dog 
større, end de eksisterende, og det nye enfamiliehus placeres nærmere skel mod syd.  
 
Bygningerne opføres med sorte træfacader, tag med sort tagpap og sorte vinduesrammer. 
 
Opførelse af det ansøgte kræver terrænregulering. Enfamiliehuset opføres i samme kote, som 
nuværende enfamiliehus. Der er et fald mod syd og vest, hvor enfamiliehuset skal opføres, og et 
fald mod nord, hvor bygningen med carport og skure skal opføres. Dette korrigeres for med 
hævning af terrænet med op imod 80 cm.   
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Til terrænreguleringer anvendes overskydende jord fra byggeriet. Der vil ikke blive tilkørt jord, 
dog byggesand. Eventuel overskudsjord fra byggeriet bortkøres. 
 
For tegningsmateriale, se bilag 1. 
 

BEGRUNDELSE 
Allerød Kommune vurderer, at det ansøgte er i overensstemmelse med de hensyn, som 
planlovens landzonebestemmelser søger at varetage. 
 
Kommunen lægger vægt på, at det ansøgte erstatter et eksisterende enfamiliehus i et områder, 
der gennem kommuneplanen er planlagt til helårsboliger. 
 
Vilkåret er begrundet i landskabelige hensyn.  
 
Væsentlige hensyn 
Det ansøgte skal vurderes ud fra en lang række hensyn. De væsentligste i denne sag er følgende:  

- Hensigtsmæssig udvikling af landzonen 
- Undgå spredt og uplanlagt bebyggelse 
- Landskab og natur 
- Nabohensyn 

 
Vurdering af projektet 
Projektet er vurderet i forhold til disse udpegninger: 
 
Fingerplanen 2019 
Ejendommen er omfattet af den statslige udpegning i ’Ydre landområde’.  
Her skal der foretages en afvejning mellem byudviklingsinteresser og øvrige overordnede 
arealinteresser, herunder skal byudvikling ske i sammenhæng med eksisterende byområder, og 
der skal sikres en klar grænse mellem by og land. 
 
Det vurderes, at det ansøgte er i overensstemmelse med udpegningen. Forvaltningen lægger 
vægt på, at området ved Nattergalevej er et bebygget med helårsbeboelse og udlagt hertil i 
kommuneplanen, og at det ansøgte erstatter eksisterende helårsbolig på ejendommen. 
 
Kommuneplan 2025 
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. SK.B.08, Boligområder ved Nattergalevej 
m.fl., der udlægger området til boliganvendelse med åben-lav helårsbebyggelse. 
 
Derudover er ejendommen placeret inden for følgende udpegninger i Kommuneplan 2025: 
 

• Uønsket skovrejsning 
I det udpegede område må der ikke plantes skov 
 

• Strategisk mål landskab: vedligehold 
Her kan byggeri og arealændring foretages, hvis det ikke forringer landskabets karakter 
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og karaktergivende elementer, væsentlige terræn- og udsigtsforhold og naturområder. 
 

• Regionalt geologisk interesseområde  
Den vestlige del af ejendommen, primært uden for ansøgte, er omfattet af denne 
udpegning, hvor der i videst muligt omfang skal tages hensyn til beskyttelse og 
forbedring af områdernes konkrete geologiske værdier. 
 

Det vurderes, at det ansøgte er i overensstemmelse med udpegningerne, idet der er tale om 
helårsbolig, der ikke plantes skov og idet det ansøgte erstatter eksisterende bolig på 
ejendommen. 
 
Landskabskarakterområder 
Det ansøgte er beliggende inden for landskabskarakterområdet, Skovryggen, delområde 1.  
Skovryggen er et rekreativt landskab og karakteriseret ved et langstrakt, sammenhængende og 
bynært skovområde med lysninger i skovens kant.  
 
Det vurderes, at det ansøgte kan opføres uden væsentligt at tilsidesætte det omkringliggende 
landskab. Der er i vurderingen lagt vægt på, at det ansøgte fastholder bebyggelse i mindre skal 
og idet ansøgte ikke placeres dominerende i landskabet på åben mark. 
 
Naturbeskyttelsesinteresser 

• Habitatområder og Bilag IV-arter 
Nærmeste Natura 2000-område er Tokkekøb Hegn, Grønholt Hegn og Ny Hammersholt, 
cirka 130 meter fra ansøgte.  
 
Allerød Kommune har på baggrund af afstanden og omfanget af det ansøgte vurderet, 
at det ansøgte ikke vil påvirke Natura 2000-områder og bilag IV-arter i området, hvorfor 
der ikke skal foretages en konsekvensvurdering. 

 
• Naturbeskyttelseslovens § 3 

Der er en § 3-regsistreret sø på ejendommen, cirka fem meter fra ansøgte byggeri.  
 
Det vurderes, at det ansøgte kan opføres i overensstemmelse med beskyttelsen, 
forudsat at der holdes afstand til kronekanten under byggeprocessen. Se kommunens 
vejledning herom under afsnittet ’bemærkninger’.  

 
• Skovbyggelinje 

Det ansøgte sekundære byggeri ligger inden for skovbyggelinje. Enfamiliehuset berører 
skovbyggelinjen langs nordlige og vestlige facade. 
 
Det vurderes, at opførelse af ansøgte ikke tilsidesætter hensynet om at opretholde 
skovenes værdi som landskabselement og skovbrynene som værdifulde levesteder for 
planter og dyr. Kommunen lægger i vurderingen vægt på, at det ansøgte erstatter 
eksisterende, tilsvarende byggeri på ejendommen. Dertil er der lagt vægt på skovejers 
vurdering, se afsnittet ’Naboorientering og høring af skovejer’ nedenfor. 
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Grundvand og drikkevandsinteresser 
Det ansøgte ønskes opført inden for udpegningen af områder med særlige drikkevandsinteresser 
(OSD).  
 
Det vurderes, at det ansøgte ikke vil have betydning for grundvand og drikkevandsinteresser. 
 

NABOORIENTERING OG HØRING AF SKOVEJER 
Allerød Kommune har foretaget en naboorientering jf. planloven § 35, stk. 4 og en høring af 
skovejer, jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1 af to ugers varighed løbende fra den 16.-30. 
januar 2026. 
 
Allerød Kommune har modtaget én bemærkning i forbindelse med naboorienteringen og en 
bemærkning fra skovejer.  
 
Skovejer har ikke bemærkninger til det ansøgte, da det ansøgte ligger mere end 100 meter fra 
begge skovområder. 
 
Den naboorienterede bemærker, at det ansøgte er større og opføres tættere på skovbrynet end 
det eksisterende byggeri på ejendommen, hvilket kan påvirke landskab og naturværdier. Det 
ansøgte er i strid med formålet med skovbyggelinjen, da det ansøgte forringer mulighederne for 
planter og dyr, der lever i overgangen mellem åbent land og skov. Dertil forringes et åbent kig til 
skoven fra vejen, vejrummet vil med ansøgte opleves mere lukket og to karaktergivende træer 
fældes, hvilket anses som et tab for området.  
Den naboorienterede er bekymret for skygge- og indbliksgener som følge af et større byggeri 
med placering tættere på skel i syd og bekymret for refleksionsgener fra solceller. Den 
naboorienterede bemærker, at det ansøgte skur er større, end hvad der sædvanligvis tillades for 
småbygninger, og at enfamiliehuset er større end de øvrige enfamiliehuse på Nattergalevej. 
Den naboorienterede vurderer, at det ansøgte strider mod kommuneplanens vision, tæt på 
hinanden – tæt på naturen.  
Den naboorienterede anbefaler, at byggeriet begrænses til eksisterende sokkel. 
  
Det er forvaltningens vurdering, at bemærkningerne fra den naboorienterede ikke giver 
anledning til ændring af projektet eller kan føre til anden afgørelse. Hensynet til naboer, natur og 
landskab samt skovbrynet er væsentlige hensyn i afgørelsen, og det er forvaltningens vurdering, 
at det ansøgte kan opføres uden at tilsidesætte disse hensyn.  
Samlet det vurderes det, at det ansøgte i størrelse, placering og funktion ikke afviger væsentligt 
fra eksisterende byggeri på ejendommen. Den mindre afvigelse er uden betydning for både 
landskabelige- og naturmæssige forhold, og afføder ikke særlige og væsentlige nabogener, der 
kan begrunde et afslag. I vurderingen er der lagt vægt på, 1) at opførelse af et enfamiliehus på 
174,3 m2 er inden for rammerne af, hvad der kan tillades i landzonen, hvor der er en umiddelbar 
ret til at udvide med indtil 500 m2, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10, 2) at placeringen for ansøgte 
ikke afviger væsentligt fra eksisterende byggeri og opføres inden for byggeretten, 3) at carporten 
har en åben facade mod vejen, 4) at enfamiliehuset primært opføres uden for skovbyggelinje, 5) 
at enfamiliehuset er placeres hensigtsmæssigt ift. § 3-regisistreret sø, og 6) at ansøgte ikke vil 
kaste skygge eller give særlige indbliksgener for nærmeste naboer.  
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BEMÆRKNINGER 
Du skal være opmærksom på, at der, jf. planlovens § 58, kan blive klaget over 
landzonetilladelsen, og at tilladelsen ikke må udnyttes, før klagefristen er udløbet, dvs. 4 uger 
efter offentliggørelsen. Hvis der klages over tilladelsen, får du straks besked herom. Tilladelsen 
kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre Planklagenævnet bestemmer andet. 
 
Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 år efter, at den er meddelt, jf. planloven 
§ 56, stk. 2. 
 
Byggeriet må ikke påbegyndes, før der er givet byggetilladelse. 
 
Vær opmærksom på, at etablering af jordvarmeslanger kræver tilladelse efter § 19 i 
Miljøbeskyttelsesloven og i henhold til bestemmelserne i jordvarmebekendtgørelsen. Ansøgning 
skal søges gennem Byg & Miljø.  
 
Der skal under byggeprocessen holdes minimum to meters afstand til kronekanten på den sø på 
ejendommen, der jf. naturbeskyttelsesloven § 3 er beskyttet mod tilstandsændringer. Den røde 
markering nedenfor viser minimum afstand fra kronkanten.  
 

 
 
 Venlig hilsen 
 
 
Maria Sophia Lehim 
Byplanlægger 
Plan og Byg - Byggesagsteam
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KLAGEVEJLEDNING 
Planloven 

 
FORHOLD DER KAN PÅKLAGES 
Afgørelsen og vilkårene kan for så vidt angår retlige spørgsmål påklages til Planklagenævnet, jf. § 
58, stk. 1, nr. 3 i LBK nr. 572 af 29. maj 2024 lov om planlægning (med senere ændringer). 
 
HVEM KAN KLAGE 
Klageberettiget er erhvervsministeren og i øvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald, 
landsdækkende organisationer, der som hovedformål har beskyttelsen af natur og miljø eller 
varetagelsen af væsentlige bruger interesser inden for arealanvendelsen på betingelse af at 
foreningen eller organisationen har vedtægter eller love, der dokumenterer dens formål, og 
repræsenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2. 
 
INDSENDELSE AF KLAGE 
En klage til Planklagenævnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et link til på forsiden 
af www.naevneneshus.dk. Link til Klageportalen ligger også på www.borger.dk og www.virk.dk. Du 
logger på www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID. Klagen sendes 
gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgørelsen. En klage er indgivet, når den 
er tilgængelig for myndigheden i Klageportalen.  
 
Planklagenævnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, 
hvis der ikke er særlige grunde til det. Hvis du ønsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, 
skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgørelse i sagen. 
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagenævnet, som træffer afgørelse om, 
hvor vidt din anmodning kan imødekommes. 
 
KLAGEFRIST 
Klagefristen udløber 4 uger efter, at afgørelsen er meddelt. Er afgørelsen offentligt bekendtgjort, 
regnes klagefristen dog altid fra bekendtgørelsen, jf. BEK nr. 130 af 28/01/2017 om klagefrist, jf. 
planlovens § 58, stk. 2. 
 
Hvis afgørelsen derimod er meddelt pr. mail eller digital post, beregnes klagefristen fra 
afsendelsesdatoen, mens afgørelsesdatoen ved afgørelser meddelt som almindeligt brev beregnes 
fra mandag i den efterfølgende uge, såfremt brevet er afsendt mandag eller tirsdag. Hvis brevet er 

http://www.naevneneshus.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/


 

 

afsendt onsdag, torsdag eller fredag, beregnes afgørelsesdatoen fra onsdag i den efterfølgende 
uge. 
 
GEBYR 
I forbindelse med indgivelse af en klage skal førsteinstansen vurdere, om de skal genoptage deres 
egen afgørelse. Hvis førsteinstansen fastholder afgørelsen, videresender førsteinstansen din klage 
til Planklagenævnet. Du vil modtage en e-mail med et betalingslink for sagsbehandlingen ved 
Planklagenævnet. Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder, 
organisationer og offentlige myndigheder at klage. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver 
afvist, fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget, eller Planklagenævnet ikke 
har kompetence til at behandle klagen. Gebyret tilbagebetales også, hvis klager får helt eller 
delvist medhold i klagen. 
 
DOMSTOLSPRØVELSE 
Hvis afgørelsen ønskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 måneder fra datoen for 
modtagelsen af afgørelsen, jf. lovens § 62, stk. 1. 
  



 

 

BILAG 1 
Tegningsmateriale 

 
 
Situationsplan 
 

 
Enfamiliehuset placeres i ejendommens sydlige del, nogenlunde hvor eksisterende enfamiliehus er beliggende i dag.  
 
 
 
 
  



 

 

Plantegninger 

Enfamiliehuset 
 

 N 



 

 

Bygning med carport og skure 
 
 

 
 
  

N 



 

 

Facadetegninger 
Den stiplede linje viser eksisterende terræn og den faste linje viser kommende terræn. 
 
Nordvendte facade på enfamiliehus   Sydvendte facade på enfamiliehus 

          
                  

 

 



 

 

Østvendte facade på enfamiliehus 
 

 

 
 
Vestvendte facade på enfamiliehus 

 
 
 
 
Nordvendte facade på bygning til carport og skure

 

 



 

 

 
Østvendte facade på bygning til carport og skure 
 
 

 
 

Sydvendte facade på bygning til carport og skure 

 

 

Vestvendte facade på bygning til carport og skure 

   



 

 

Visualisering 

Enfamiliehuset 

  

Nordvendte facade 

 

 
Syd- og vestvendte facade  

 

 
Østvendte facade 



 

 

Bygning til carport og skure 

 

 
Vestvendte facade 

 

 

 

Øst- og sydvendte facade 
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