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Bjarkesvej 2 Clara Pickering
3450 Allergd clap@alleroed.dk
Att.: Jimmy Vedby Kristensen Sagsnr. 25/14064

18-02-2026
Landzonetilladelse

Matr.nr. 18A, Hgveltsvang, Uggelgse, Skovmosen 8, 3450 Allergd

Allersd Kommune traeffer med dette afggrelse i sagen om kontorpavillon pa ovennavnte
ejendom.

FORVALTNINGENS AFG@RELSE

I henhold til planlovens? § 35, stk. 1 meddeler Forvaltningen hermed landzonetilladelse til
opferelse af kontorpavillon pd 48 m2.

Satellitfoto 2025. Ejendommen er markeret med bla streg.

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske udvalg.

! Lov om planleaegning, jf. lovbek. nr. 572 af 29. maj 2024
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Vaer opmaerksom pa3, at landzonetilladelsen ikke tilsidesaetter eller erstatter andre tilladelser,
som det ansggte matte kraeve.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under bemaerkninger.

RETSGRUNDLAG

| landzonen kraever det som udgangspunkt tilladelse at foretage udstykning, opfgre bebyggelse
og at @ndre anvendelsen af bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det dbne land
og dermed sikre en klar graense mellem by og land, og at byudvikling sker. Sigtet er at forbeholde
landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturveerdier samtidig med, at
egentlig byudvikling sker, hvor planlaegningen abner mulighed for det.

Kommunalbestyrelse skal ved den enkelte ansggning foretage en konkret afvejning i forhold til
de mange hensyn, der ligger bag landzonebestemmelserne.
| neervaerende sag kraeves der landzonetilladelse til opfgrelse af bebyggelse.

SAGSREDEG@RELSE
Allergd Kommune modtog den 11. december 2025 en ansggning om landzonetilladelse til
opsatning af en mindre kontorpavillon p& 48 m? p& ovenstdende ejendommen.

Bygningen skal anvendes som et mindre kontor- og mgderum med plads til administrative
funktioner samt fortrolige samtaler mellem personalet og beboerne. Ansgger beskriver, at der er
et konkret behov for ekstra faciliteter pa ejendommen, da personalet i dag ikke har egnede
lokaler til fortrolige mgder — hverken interne mgder eller samtaler med beboerne. De
eksisterende lokaler er fuldt udnyttet til daglig drift og kan ikke omdannes uden at reducere den
paedagogiske og behandlingsmaessige kapacitet. Lgsningen vurderes af ansgger at vaere den
mest hensigtsmaessige og mindst indgribende made at imgpdekomme behovet pa.

Pavillonen placeres i tilknytning til den eksisterende bygningsmasse pa ejendommen og
indpasses, sa ikke aendrer omradets karakter eller belaste omgivelserne visuelt, trafikal eller
funktionelt.

Ansgger beskriver, at placeringen er valgt for at sikre kort afstand til hovedhuset, reducere indkig
og skabe en sammenhangende helhed i bebyggelsen.

Det ansggte omfatter opfgrelse af en bygning med dimensionerne 12 x 4 meter. Ydervaegge
facadebeklaedes i Rockpanel, RAL 7016 (antracitgra). Taget udfgres med sort tagpap som
tagdaekning. Bygningen placeres med en afstand til skel pa minimum 3 meter og en afstand til
naermeste bygning pa 2,5 meter.

For tegningsmateriale se bilag 1.



BEGRUNDELSE
Allergd Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de hensyn som
planlovens landzonebestemmelser sgger at varetage.

Kommunen har lagt vaegt p3a, at den ansggte kontorpavillon opfgres i tilknytning til den
eksisterende bebyggelse pa ejendommen, hvilket sikrer en sammenhangende bygningsmasse
og begraenser spredning i det dbne land.

Derudover har kommunen lagt vaegt p3, at det ansggte understgtter en samfundsmaessig
interesse, idet kontorbygningen skal anvendes til administrative funktioner, der er ngdvendige
for driften af dggninstitutionen, som varetager en vaesentlig social opgave.

Endelig har kommunen lagt vaegt p3a, at det ansggte udggr en udvidelse af bestaende, lovlige
aktiviteter pa ejendommen, og dermed ikke medfgrer en ny anvendelse, men en naturlig
udvikling af den eksisterende funktion.

Vasentlige hensyn

Det ansggte skal vurderes ud fra en lang raekke hensyn. De vaesentligste i denne sag er fglgende:
- Hensigtsmaessig udvikling af landzonen
- Undga spredt og uplanlagt bebyggelse
- Landskab og natur

Vurdering af projektet
Ejendommen er omfattet af statslige udpegninger og udpegninger i Kommuneplan 2025.
Projektet er vurderet i forhold til disse udpegninger:

Fingerplan 2019
e Ydre kiler
Omradet er forbeholdt almen friluftsanvendelse med mulighed for jordbrugsmaessig
anvendelse. Udgangspunktet er, at de grgnne kilers rekreative anvendelse og
landskabets oplevelsesvaerdi ikke forringes af dominerende anlaeg.

Det er Allergd Kommunes vurdering, at den ansggte kontorbygning ikke er i strid med
ovenstaende udpegning, idet bygningen placeres i tilknytning til eksisterende dggninstitution og
har et begraenset omfang, som ikke forringer omradets rekreative anvendelse eller landskabets
oplevelsesveerdi.

Kommuneplan 2025

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. RA.L.03, Ravnholt Skov, der udlaegger
omradet som landomrade med landbrugs- og skovbrugsformal. Der ma kun opfgres bebyggelse
eller anleeg, som er ngdvendige for jordbrugsdriften.

Kommunen vurderer, at den ansggte kontorbygning ikke er i strid med kommuneplanrammen,
da bygningen opfgres i tilknytning til en eksisterende dggninstitution og er ngdvendig for
institutionens drift, som udgegr en lovlig og samfundsmaessigt begrundet aktivitet pa
ejendommen.



Derudover er ejendommen placeret inden for fglgende udpegninger i Kommuneplan 2025:
e Stgj fra vejtrafik
Ejendommen er beliggende i vejtrafikstgj fra Hilleredmotorvejen. Der blev i 2012
etableret en stgjvold pa ejendommen i forbindelse med indretningen af botilbud pa
ejendommen. Ifglge landzonevejledningen skal der inden for stgjkonsekvenszoner langs
eksisterende trafikerede veje og planlagte stgrre veje tages hensyn til placering af
stgjfglsom anvendelse.

e Ugnsket skovrejsning
| det udpegede omrade ma der ikke plantes skov.

e Naturbeskyttelsesomrader
Inden for udpegningen ma tilstanden og arealanvendelsen kun a&ndres, safremt det ud
fra en konkret vurdering kan ske uden at forringe de seerligt veerdifulde helheder eller
enkeltelementer.

e Landbrugsinteresseomrade
Her skal landbrugsproduktionen sgges indrettet efter omraderne konkrete
beskyttelsesinteresser (natur, grundvand og rekreation).

e Regionalt geologisk interesseomrade
Her skal der i videst muligt omfang tages hensyn til beskyttelse, forbedring og
formidling af omradernes konkrete geologiske vaerdier, jf. bemaerkningerne.

e Strategiske mal for landskaber: beskyt
Det ansggte er placeret i et omrade, der er udpeget som beskyttet landskab, hvor
landskabets karakter, terraen- og udsigtsforhold, naturomrader, visuelle
oplevelsesmuligheder bevares.

Det er Allergd Kommunes vurdering, at ansggte ikke tilsidesaetter ovenstaende udpegninger,
idet ansg@gte skal anvendes til kontorformal og placeres i teet tilknytning til eiendommen gvrig
bebyggelse. Det er i gvrigt kommunens vurdering, at ansggte ikke pavirker landskabets karakter,
oplevelsen af landskabet, udsigtsforhold mm. grundet det ansg@gtes placering naer gvrig
bebyggelse pa ejendommen, og grundet det ansggtes mindre stgrrelse.

Landskabskarakteromrader

Det ansggte er beliggende inden for landskabskarakteromradet Skovryggen, som er et rekreativt
landskab og karakteriseret ved et langstrakt, sammenhangende og bynart skovomrade med
lysninger i skovens kant.

Ansggtes placering er beliggende taet op ad landskabskarakteromradets delomrade Hgveltsvang,
som er udfordret pa at sikre omradets lille skala, og karakter med ensomt beliggende huse i
skoven.

Det vurderes, at det ansggte kan opfgres uden vaesentligt at tilsidesaette det omkringliggende
landskab.



Beskyttelsesinteresser

Der er en afstand pa ca. 65 meter fra den ansggte bygning til en naerliggende s@, samt en afstand
pa ca. 95 meter til neermeste Natura 2000-omrade (Kattehale Mose).

Sgen kan potentielt fungere som yngle- og rasteomrade for bilag IV-arter. De traeer, som
eventuelt skal feeldes eller beskaeres i forbindelse med projektet, vurderes pa baggrund af
besigtigelsen den 16. januar 2026 ikke at udggre yngle- eller rasteomrader for flagermus.

Det vurderes samlet, at den ansggte bygning ikke vil kunne pavirke hverken bilag IV-arter eller
Natura 2000-omradet Kattehale Mose. Dette skyldes, at omradet omkring byggeriet med stor
sandsynlighed hverken fungerer som yngle- og rasteomrade eller fourageringsomrade for bilag
IV-arter.

Som naevnt ovenfor placeres ansggte bygning ca. 65 meter fra en sg, der er registreret som
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Ansggte vurderes ikke at have indvirkning pa sgen
eller andre § 3-beskyttede naturtyper, idet hverken anlagsarbejdet eller den feerdige bygning
forventes at medfgre udledninger eller andre pavirkninger af de beskyttede naturarealer.

Der er i gvrigt naerhed til felgende beskyttelsesinteresser:
e Skovbyggelinje
Ejendommen ligger inden for 300 meter fra Ravnsholt Skov og er dermed beliggende i
skovbyggelinjen og omfattet af naturbeskyttelsesloven § 17, stk. 1.
Der kraeves ikke en dispensation fra skovbyggelinjen, idet hensyn til skovbryn varetages
med denne landzonetilladelse, jf. naturbeskyttelsesloven § 17, stk. 2, nr. 5.

Allergd Kommune har foretaget en hgring af skovejer, Naturstyrelsen Hovedstaden.
Kommunen har ikke modtaget bemaerkninger i forbindelse med hgringen.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Det ansg@gte gnskes opfgrt inden for udpegningen af omrader med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD).

Det vurderes, at ansggte ikke vil have betydning for grundvand og drikkevandsinteresser.

NABOORIENTERING
Allered Kommune har foretaget en naboorientering af to ugers varighed fra den 26. januar 2026,
jf. planloven & 35, stk. 4. Kommunen har ikke modtaget nogen bemaerkninger.

BEMZRKNINGER
Du skal vaere opmaerksom p3, at der, jf. planlovens § 58, kan blive klaget over
landzonetilladelsen, og at tilladelsen ikke ma udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet, dvs. 4 uger
efter offentligggrelsen. Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom. Tilladelsen
kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre Planklagensevnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt, jf. planloven
§ 56, stk. 2.



Byggeriet ma ikke pabegyndes, f@r der er givet byggetilladelse.

Venlig hilsen

Clara Pickering
Landzonesagsbehandler
Plan og Byg - Byggesagsteam



KLAGEVEJLEDNING
Planloven

FORHOLD DER KAN PAKLAGES
Afggrelsen og vilkarene kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages til Planklagenzevnet, jf. § 58, stk. 1,
nr. 3 i LBK nr. 572 af 29. maj 2024 lov om planlaegning (med senere a&ndringer).

HVEM KAN KLAGE

Klageberettiget er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen
af veesentlige bruger interesser inden for arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100
medlemmer, jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2.

INDSENDELSE AF KLAGE

En klage til Planklagenavnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.naevneneshus.dk. Link til Klageportalen ligger ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som treffer afggrelse om, hvor vidt din anmodning kan
imgdekommes.

KLAGEFRIST

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen, jf. BEK nr. 130 af 28/01/2017 om klagefrist, jf. planlovens § 58,
stk. 2.

Hvis afggrelsen derimod er meddelt pr. mail eller digital post, beregnes klagefristen fra afsendelsesdatoen,
mens afggrelsesdatoen ved afggrelser meddelt som almindeligt brev beregnes fra mandag i den
efterfglgende uge, safremt brevet er afsendt mandag eller tirsdag. Hvis brevet er afsendt onsdag, torsdag
eller fredag, beregnes afggrelsesdatoen fra onsdag i den efterfglgende uge.

GEBYR

| forbindelse med indgivelse af en klage skal fgrsteinstansen vurdere, om de skal genoptage deres egen
afggrelse. Hvis fgrsteinstansen fastholder afggrelsen, videresender fgrsteinstansen din klage til
Planklagenavnet. Du vil modtage en e-mail med et betalingslink for sagsbehandlingen ved
Planklagenavnet. Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder at klage. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist, fordi klagefristen er
overskredet, klager ikke er klageberettiget, eller Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle
klagen. Gebyret tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
modtagelsen af afggrelsen, jf. lovens § 62, stk. 1.
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Bilag 1
Tegningsmateriale

Situationsplan

Orange rektangel angiver ansggtes placering.

Plantegning
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Angiver ansggtes plantegning med mdl.

400 cm



Facadetegninger

370 crn

400 cm

Facaderne mod nord og syd.

370 cm

Facade mod @st.

400cm |

Facade mod vest.

4£00cm
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