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Deltagere Leif Bo Hansen og Per Mikkelsen (formand/næstformand for 

Lundegaard), Melita Glavas (Boligkontoret DK) Janne Møller-
Pedersen (Allerød Kommune/referent) 

 
Tema Beslutning/Information 

Årets dialogmøde Dagsorden for mødet er  
 

- Nyt fra boligorganisationen siden sidst 
- Regnskab og protokol 
- Styringsrapport 
- Evt. 

 
Der tages udgangspunkt i regnskab og tilhørende 
styringsdialograpport for 2024, der indgår i datapakken for 2025. 
 

Nyt fra 
boligorganisationen 

Boligorganisationen er optaget af at få øget henlæggelsesniveauet, så 
det passer med behovet af kommende vedligeholdelsesopgaver, så 
man i videst muligt omfang kan undgå at lånefinansiere de kommende 
arbejder. 

Regnskab og 
protokol 

Arbejdskapital, trækningsret og dispositionsfond 
Organisationen har i regnskabsåret 2024 haft et lille overskud på 
21.122 kr., og det betyder at arbejdskapitalen nu udgør 147.516 kr., 
og de seneste tre år er indestående øget lidt mod målet, der er 
237.720 kr.,  
 
Indeståendet i dispositionsfonden er øget med 400 t.dk., og udgjorde 
ca. 2,6 mio. kr. ved regnskabsårets afslutning, og afdelingerne 
opkræves dermed ikke løbende bidrag via huslejen. 
Dispositionsfonden ses at vokse de kommende år via tilgang fra 
udamortiserede lån – der ses ikke at være budgetlagt forbrug.  
 
Igen er der akkumuleret trækningsrets midler, som udløser det røde 
trafiklys, da indestående nu svarer til lidt mere end 3 mio. kr. 
Boligorganisationen redegør for, at det er dyrt og besværligt at trække 
midler ud til småprojekter, og at de helst skal bruges til et større 
projekt. 
 
Selvom der er akkumuleret dispositionsmidler og egen trækningsret – 
og revisionen bemærker, at der er henlagt nok til de kommende års 
forbrug udgør finansieringsbehovet på sigt 36 mio. kr. Forholdet har 
bestyrelsens opmærksomhed jf. referatet i øvrigt. 
 
Fraflytning 
I år har fraflytningsniveauet været lavt, og ventelisten er generelt 
vokset med flere opskrevne i løbet af de seneste år. 
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Afdelingernes resultat og opsparing til vedligeholdelse 
I regnskabsåret har afdeling 2 haft overskud, i afdelingerne 1 og 3 har 
der været underskud. To afdelinger har negativ resultatkonto. Alle 
resultatkonti er ifølge revisionen afviklet efter reglerne.  
 
Revisionen vurderer, at boligorganisationen agerer efter reglerne på 
de undersøgte områder, udøver ansvarlig økonomistyring mv. Der er 
ingen kritiske bemærkninger eller forbehold. 
 
Allerød Kommune tager regnskabet for 2024 til efterretning. 

Styringsrapport I indeværende år er den samlede effektivitet for boligorganisationen 
faldet – det er den både på kommuneniveau og i regionen. Årets fald i 
organisationens effektivitet er sammenligneligt med årets fald på 
kommuneniveau.  
 
Samlet set ligger organisationen fortsat ligger under kommune niveau. 
 
Afdeling 1’s effektivitet er faldet fra 74 pct. til 65 pct, hvilket betyder, at 
afdelingen nu er rød. De tre andre afdelinger er gule, hvilket indikerer, 
at mulighed for en effektivisering. Ingen afdelinger har gentagne år 
haft kritiske nøgletal. Af selskabets ejenkontrol fremgår det, at det 
anbefales at der arbejdes videre med effektiviseringer. 
 
Årets henlæggelser i alle afdelinger ligger over benchmark, og i 
afdelingerne 1-3 er den samlede opsparing også væsentligt over 
benchmark – hvilket passer med behovet. I afdeling fire er 
opsparingen noget mindre, men det er også den afdeling hvor den 
forventede eksterne finansiering er lavest (360 t.kr i 2027 og 3,5 mio. 
kr. i 2041) 
 

Evt. Inden mødet er der fremsendt tre spørgsmål: 
 
1) Hvornår kan organisationen planlægge med separat kloakering i 

Blovstrød/Lundegaarden? 
 
Spildevandsplanen bliver formentlig vedtaget af byrådet her ultimo 
december, med henblik på at træde i kraft den 1. januar 2026. I følge 
spildevandsplanen, som er fremgår af dagsordenspunktet og ligger på 
kommunens hjemmeside fremgår det:  
 
”separeringen af områderne vil følge rækkefølgeplan og forventes at 
vare 30-50 år”  
 
Det fremgår også, at det forventes, at grundejere får en frist på 
minimum 5 år til at adskille regnvand og spildevand på egen grund. 
 
Tidsplanen er endnu ikke på plads, men af procesplanen fremgår det, 
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at Blovstrød er nr. 5 i rækkefølgen ud af 9. Det fremgår, at 
grundejerne i de første områder bliver orienteret i løbet af 2026 
 
2) Vi kan se at dele af en afdeling kan få fjernvarme i 2028, men er 

det noget vi kan planlægge på og i så fald hvad er de estimerede 
omkostninger? 

 
En fjernvarmeplan hvor 2028 fremgår er en forældet plan – den 
gælder ikke mere, og det er en fejl, hvis den fortsat findes på 
kommunes hjemmeside. 
 
Der bør komme en plan og et tilbud for fjernvarme, som vil omfatte de 
fire afdelinger. Kommunen ved endnu ikke, hvornår det bliver. Der er 
en deadline for udfasning af gas til 2035. Hvis afdelingerne ønsker en 
anden løsning f.eks. varmepumper eller andet, så er det en mulighed. 
Der er ikke tilslutningspligt til fjernvarmen når/hvis den kommer. 
Det er forsyningen som oplyser om prise og tilslutningsomkostninger. 
 
3) De første endelige ejendomsvurderinger er udsendt, men opgaven 
ligger i statslig regi. Kommune har ikke viden om, hvornår vurderingen 
for foreningens ejendomme ligger klar.  

Evt. Næste møde ultimo 2026 
 


