Dialogmgde Lillergd Boligforening 2025

Referat mode den 16. februar 2026

Mgdedeltagere Rune Gielsager Bidstrup Beertelsen, Jette Milton (Lillerad
Boligforening). Stine Steffensen (Boligkontoret DK) og Janne Mgller-
Pedersen (Allerad Kommune/referent)
Tema Beslutning/Information

Dagsorden er fglgende:

Nyt siden sidst

Regnskab, protokol og egenkontrol
Styringsrapport

- EBEvt

Der tages udgangspunkt i regnskabet og styringsrapport fra 2024/25
Mgadet var oprindeligt planlagt til at finde sted den 10. december
2025, men er udskudt pga. sygdom

Nyt og sager som
aktuelt optager
boligorganisationen

Det endelige byggeregnskab for renoveringen i afdeling 5 udestar
fortsat. Projektet blev dyrere end forventet, og det skal afklares om
Landsbyggefonden vil bidrage yderligere.

Den fleksible aftale som geelder for boligerne i afdeling 10 og 11 er
ved at udligbe. Boligorganisationen gnsker at indga en ny aftale med
samme kriterier som den nuveerende. En ny ansggning/forslag til
aftale fremsendes til kommunen, nar organisationsbestyrelsen har
godkendt indholdet og det tilstreebes, at fa politisk behandlet af
@konomiudvalg og byrad fer sommerferien.

Boligorganisationen oplever indimellem, at borgere, der flytter ind har
vanskeligt ved sproget, hvorfor indflytningssituationen bliver
uhensigtsmeessig, idet den kommende lejer ikke far godt nok
kendskab til husorden og til de regler som geelder for lejemalet.

Lejemalene pa Frederiksborgvej har ikke altan som det fremgar af
Allerad Kommunes kvalitetsstandard.

| afdeling 15 findes et lille bofaellesskab, hvor kommunen udaver
anvisningsretten. En enkelt bolig har staet tom laenge, og det
undersgges hvad status er. Der kan evt. veere brug for at afklare,
hvordan vedligeholdelsen af det til bofeellesskabet tilknyttede
feelleslokale, skal handteres fremadrettet.

| afdelingerne 5, 13 og 17 har nogle af beboerne klaget til deres
bestyrelser fordi de oplever at hjemmeplejen er meget stgjende ved
de natlige besgg og efterlader skrald fejlsorteret. | afdeling 12 holder
bilerne sommetider pa p-pladsen i tomgang med lyset teendt om
natten sa boligerne foran parkeringen bliver generet af bilernes
forlygter.
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Alle arsbudgetterne for 2026/2027 er vedtaget af afdelingerne —
enkelte med store huslejestigninger

Renoveringen af Skovvangsskolen har efterladt parkeringspladsen
ved Poppelgarden i darlig stand. Jf. boligorganisationen er det store
lastbiler, som har bakket ind og dermed beskadiget asfalten. Det
aftales at boligorganisationen fremsender beskrivelse af problemets
opstaen og omfang, som kan viderebringes til den afdeling, som har
haft ansvaret for renoveringen, sa der forhabentligt kan findes en
lgsning pa problemet.

Arsregnskab,
protokollat og
egenkontrol

Af egenkontrollen fremgar det, at en lang reekke omrader scorer
grent— det er f.eks. arsresultat i organisation og afdelinger,
lejeledighed (der er lav) resultatkonti mm.

Egenkontrollen som sidste ar fortsat radt lys ved, arbejdskapital,
dispositionsfond, huslejeniveau og henleeggelser til planlagt og
periodisk vedligehold. Afdelingernes arsregnskaber og henleeggelser
konto 405 (tab ved fraflytning) har udviklet sig fra gul til gren i dette
regnskabsar.

Arsregnskab og é&rsresultat:
Boligorganisationen har haft et arsresultat pa 34 t.kr., og har dermed
haft (mindre) overskud 5 ar i traek.

For sa vidt angar afdelingerne i regnskabsaret 2024/25 sa har fire ud
af 11 afdelinger haft underskud. Afdelingernes samlede resultat var
ca. 650 t.kr. Fem ud de 11 afdelinger har en negativ resultatkonto og
fem ud af 11 har en positiv konto. Afdelingernes arsregnskaber scorer
grent, da afdelingernes arsresultat set over en periode pa tre ar,
hverken har underskud eller overskud,

Revisionen bemaerker, at resultatkonti handteres i overensstemmelse
med geeldende regler.

Arbejdskapital og dispositionsfond.

Der er radt trafiklys ud for begge igen i ar.

Arbejdskapitalen er faldet en smule fra forrige til dette regnskabsar og
mangler 1,1 mio. kr. ifht. méalsaetningen

Den disponible dispositionsfond er steget med ca. %2 mio. kr. i arets
lab, men da indestaende pr. lejemal fortsat ligger mindre end det
fastlagte maksimum indbetaler afdelingerne fortsat til denne.

| Indeveerende ar er der ydet tilskud pa ca. 4,1 mio. kr. til 7 forskellige
afdelinger. Revisionen bemeerker, at tilskuddene er ydet i
overensstemmelse med bestyrelsens beslutninger.

| arene der kommer, er der disponeret midler fra dispositionsfonden il
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afdelingerne. | den forventede udvikling ses den disponible del at
udggre omkring 6 mio. kr. i aret 2029/30, men da der fortsat ventes,
at veere yderligere projekter, hvortil der vil blive ydet stgtte er dette
billede formentlig ikke helt retvisende.

Tab ved fraflytninger og ledighed forventes, at veere ret begreenset.

Henlaeggelser

Revisionen bemeerker, at der er planer for drift og vedligeholdelse
som omfatter 30 ar, men at alle afdelinger pa neer en enkelt fortsat
budgetterer med ekstern finansiering. | nogle af afdelingerne er
henlaeggelserne aget i labet af regnskabsaret —og det fremgar ogsa
for flere afdelinger, at det er et fokuspunkt at gge henleeggelserne. |
de fleste afdelinger ligger arets henlaeggelse pa niveau eller over
benchmark, men den samlede opsparing ligger typisk under.

| tre afdelinger er der henlagt mindre end 200 kr. pr. m2, det er:
| Afdeling 9 er der henlagt 124 kr. pr. m2

| afdeling 12 er det 179 kr. pr. m2

| afdeling 13 er det 193 kr. pr. m2

Boligorganisationen bemeerker, at man har fokus pa
henlaeggelsesniveauet, og at opsparingen i vid udstraekning sgges
gget i de afdelinger, hvor det ses muligt.

Huslejens bestanddele

Huslejeniveauet scorer ragd fordi mere end 50 % af afdelinger med
familieboliger, har et huslejeniveau som er over
regionsgennemsnittet.

Revisionen har i protokollen for 2024/25 foretaget en analyse af
huslejen pa baggrund af 2023/24 data. Det fremgar, at huslejen i
Lillergd BF |a pa niveau med regionen. De starste forskelle er at LB
henlaegger 132 kr. pr. m2 mindre end gennemsnittet, og at der ydes
mindre tilskud fra selskabet. Hvis henlaeggelsesniveauet kom pa
samme niveau som regionen ville huslejeniveauet komme til at ligge
en del over regionen.

Revisionen vurderer, at regnskabet er retvisende, og at
boligorganisationen arbejder serigst og malrettet med implementering
af de besluttede effektiviseringstiltag og at man arbejder pa at
optimere og effektivisere, hvor det er muligt — og at der udvises
sparsommelighed, produktivt og effektivt.

Allergd Kommune tager regnskab 2024/2025 til efterretning.

Styringsrapport For sa vidt angar styringsrapporten fremgar det, at effektiviteten for
organisationen er faldet fra 87% til 83,4 %, med et generelt fald for
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alle afdelinger. Samlet set ligger LB fortsat over regionen, har
effektivitetsgennemsnittet er opgjort til 80 %.

5 afdelinger har kritiske nggletal ifht. henlaeggelser til vedligeholdelse
(4 rade (1,5,10 og 17) og en gul afd. 9.

| afdeling 1 overstiger henleeggelsen langt benchmark, fordi
afdelingen star overfor en starre renovering. Afdeling 5 og 17 har faet
gennemfgrt renoveringer for nylig, og har minimeret opsparingen,
men formentlig ogsa noget af behovet. | afdeling 10 er der opsparet
lidt over benchmark pr. bolig men der er en lav opsparing pr. m2.
Afdeling 9 har en ret lav opsparing, og selvom der ogsa er
gennemfgrt renovering for relativt nyligt, forekommer niveauet meget
lavt.

Ewvt

Naeste made

Ultimo 2026




