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Referat møde den 9. december 2025 
 
 

 
Mødedeltagere Fra AAB Torben Holm (formand) og Susanne Ellemand (næstformand), fra 

DAB: Pia Jeppesen og Martin Hansen. Fra Allerød Kommune: Janne Møller-
Pedersen. 

 
Tema Beslutning/Information 

Dagsorden 1 Nyt siden sidst 
2 Regnskab og protokol 
3 Styringsrapport 
4 Udlejning 
5 Evt. 

Nyt siden sidst Torben Holm er ny formand og Susanne Ellemand er ny næstformand i 
selskabet.  

 
Regnskab og protokol Der tages udgangspunkt i regnskabsåret 2024, der er indgår i 

dokumentationspakken for 2025. 
 
Overordnet 
I regnskabsåret 2024 udviser boligorganisations regnskab et overskud på 
92.571 kr., der tilgår arbejdskapitalen, der er yderligere øget i året, hvilket er i 
overensstemmelse med målsætningen om stigning. 
 
Indestående på dispositionsfonden udgør 2.595 t.kr., hvilket betyder at 
opsparingen er øget lidt siden sidste år. Det forventes, at afdelingerne fortsat 
bidrager via huslejen et par år endnu frem mod 2028, hvor maksimumbeløbet 
påregnes opnået, hvorefter tilgangen af midler udgøres af udmortiserede lån.  
Dispositionsfonden har i indeværende år afholdt udgifter på 268 t.dk. til tab 
ved fraflytninger – primært i Uglevang, og årets udgift ligger således over de 
kommende års budgetter. Mariehaven får et tilskud til renovering af tag – det 
er ydet på et tidligere tidspunkt.  
 
I regnskabsåret har alle afdelinger på nær Mimosen har driftsunderskud. 
Uglevang 717 t.kr., Mariehaven 751 t.kr., Allerød torv 192 t.kr., Julemosen 680 
t.kr Samlet set har afdelingerne haft underskud på ca. 2 mio. kr. hvormed 
resultatkontoen samlet set udgør -2,36 mio. kr.  
 
Renovation og udgifter til vedligeholdelse af kloak anføres som 
hovedårsagerne til de stigende udgifter. 
 
Henlæggelser 
Henlæggelserne til planlagt vedligehold er lav i flere af afdelinger.  
 
 
 



 
Styringsdialogmøde AAB 2025 

Referat møde den 9. december 2025 
 

I følge styringsrapportens nøgletalsopgørelse gælder det følgende afdelinger: 
 

Henlagt til 
vedligehold 

Pr. bolig i 
1.000 kr. 

Pr. bolig i 
1.000 kr. 
benchmark 

Uglevang 23 61  
Mariehaven 39 52 
Julemosen 9 46 

 
Det betyder, at der både skal afvikles negativ resultatkonto samtidig med at 
henlæggelsesniveauet bør øges, hvilket understøttes af revisionens 
bemærkninger vedrørende afdelingernes årsregnskaber: 
 

• Mariehaven og Allerød Torv: Henlæggelserne til planlagt 
vedligeholdelse er delvist illikvide 

• Julemosen: Henlæggelserne til planlagt vedligehold har ikke været 
tilstrækkelige til at dække årets udgifter. Der er lagt budget, der ses at 
være tilstrækkeligt for 30 års planen, men bestyrelsen anbefales at 
have fortsat fokus på dette.  

 
Boligorganisationen bemærker, at man har fokus på dette og at der arbejdes 
på at få henlæggelserne øget – men at det er en udfordring qua øgede 
udgifter og under hensyntagen til lejeniveauet.  
 
Bemærkning vedr. moms 
Der er fortsat en bemærkning fra revisor vedrørende køb af 
ejendomsfunktionær, herunder at boligorganisationens manglende 
indsendelse af momsangivelser og anvendt afregningsprincip, vurderes at 
være i strid med reglerne i momslovgivningen. Det blev også bemærket sidste 
år, hvor boligorganisationen redegjorde for at DABs juridiske afdeling ved at 
afklare sagen. Kommunen anmoder om en tilbagemelding, når sagen er 
løst/afsluttet. Det bemærkes, at problematikken er generel i alle de 
organisationer, hvor en ejerforening køber fælles vicevært.  
 
Revisionen har gennemgået årsregnskabet, og revisionsprotokollatet er 
vedlagt materialet i styringsdialogportalen. Årsregnskabet er påtegnet af 
revisor – herunder med de bemærkninger, som er anført ovenfor.  
 
Kommunen tager 2024 regnskabet til efterretning.  

Styringsrapport Organisationen har et effektivitetstal, som ligger på 75,2%, hvilket betyder, at 
boligorganisationens effektivitetstal er faldet igen i år. Sidste år var det ca. 7,8 
%-point, mens det er 3,1 %-point fra sidste år til denne opgørelse. I 
indeværende år er effektiviteten for regionen gået tilsvarende 0,9 % point 
tilbage. 
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Mimosen er blevet rød, hvilket i styringsrapport regi betyder, at de er et stort 
effektiviseringspotentiale. De øgede udgifter skyldes udgifter til renovation og 
varme.  
Det kan dog konstateres at selvom henlæggelserne jf. ovenstående 
begrænsede, så er markeringerne for kritiske nøgletal fra sidste år fjernet, 
hver scorede Uglevang scorede gul og Julemosen var rød.  
 
Ingen afdelinger har haft kritiske nøgletal i en periode på tre år. 
 
Til gengæld er der lidt vedrørende fraflytning, hvor der for 1. gange er kritiske 
nøgletal. Der er foretaget en analyse som også fremgår af årsrapporten, hvor 
det fremgår at, en del af årsagen er mange fraflytninger til ungdomsboliger, 
men at der i øvrigt ikke ses noget bekymrende mønster i fraflytningerne, der 
skyldes både interne flytninger, flytninger ved samlivsopgør, lejere som rykker 
videre i egen bolig mm. Der er fortsat mange, som er opskrevet på 
ventelisten. 

Udlejning Der skal indgås en ny fleksibel udlejningsaftale i løbet af 2026. Selskabet ser 
gerne at kommunen genovervejer et nej til seniorkriteriet i nogle af 
afdelingerne – men der kan også være andre elementer som bør justeres.  

Evt. Ekstern granskning skal gennemføres igen i 2026.  
 
Rapporterne fra 2021 viste at den eksterne gransker vurderede behovet for 
betragteligt forskelligt fra boligorganisationen, og at den eksterne gransker 
generelt vurderer behovet for finansiering meget højere.  Af bestyrelsens 
årsberetning fremgår det, at boligorganisationen vil gennemgå 
granskningsresultaterne og særligt fokusere på de afdelinger, hvor der er stor 
forskel mellem boligorganisationens plan og granskerens vurdering. 
 
Den næste granskningsrunde gennemføres ligesom den første af 
landsbyggefonden, der indgår aftale med de granskere som skal tilknyttes 
opgaven.  
 
I året er der indført en ny ordning med kollektiv råderet i afdeling Uglevang. 
Der er afsat en pulje som giver et antal lejere mulighed for at søge midler til 
forbedringsdelen af f.eks. køkken eller baderumsrenovering. Afdelingen har 
afsat midler i budgettet til at håndtere afdelingens andel af udgiften.  
 
Kommunen ønsker en opfølgning vedrørende ordningen herunder, brug, og 
faktisk fordelingen af udgiften på hhv. vedligehold og forbedring.   

Næste møde Ultimo 2026 
 


