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Lovligggrende landzonetilladelse
Matr.nr. 3CE, Uggelgse By, Uggelgse

Allergd Kommune traeffer med dette afggrelse i sagen om andret anvendelse fra erhvervsjord
til haveformal pa ovennaevnte ejendom.

FORVALTNINGENS AFG@RELSE
| henhold til planlovens! § 35, stk. 1 meddeler Forvaltningen hermed lovligggrende
landzonetilladelse til, at 623 m? erhvervsjord andrer anvendelse til privat haveformal i
forbindelse med arealoverfgrsel til tilstedende boligejendomme.

S & b 4]

Den omtrentlige placering for de ansggte er ilustreret med'gul
Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske udvalg.

Vaer opmaerksom p3a, at landzonetilladelsen ikke tilsidesaetter eller erstatter andre tilladelser,
som det ansggte matte kraeve.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under bemaerkninger.

! Lov om planlaegning, jf. lovbek. nr. 572 af 29. maj 2024
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RETSGRUNDLAG
| landzonen kraever det som udgangspunkt tilladelse at foretage udstykning, opfgre bebyggelse
og at @ndre anvendelsen af bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land
og dermed sikre en klar graense mellem by og land. Sigtet er at forbeholde landzonen til
jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturveerdier samtidig med, at egentlig
byudvikling sker, hvor planlaegningen abner mulighed for det.

| neervaerende sag kreeves der landzonetilladelse til eendret anvendelse.

SAGSREDEG@RELSE
Allergd Kommune har den 17. juni 2025 modtaget ansggning om a&ndret anvendelse fra
erhvervsjord til privat haveformal i forbindelse med arealoverfgrsel af dele af matr. 3CE,
Uggel@se By, Uggelgse til to tilstgdende parcelhusgrunde, hhv. Engtoften 2 og 4, 3540 Lynge.

Konkret er der spgt om andret anvendelse af delnr. 2 pd 100 m?, som arealoverfgres fra matr.
3CE, Uggelgse By, Uggelgse til Engtoften 2, samt &endret anvendelse af delnr. 3 pd 523 m?, som
arealoverfgres fra matr.nr. 3CE, Uggel@se By, Uggelgse til Engtoften 4.

Matr.nr. 3CE, Uggelg@se By, Uggel@se blev i 2024 udstykket til regnvandsbassin og er derfor
erhvervsjord. Ejendommen var forinden et dyrket landbrugsareal.

De to arealoverfgrte arealer far tildelt hver sit matrikelnummer, men samnoteres med hhv.
Engtoften 2 og Engtoften 4, som hver sin samlet fast ejendom.

Arealoverfgrslerne gnskes foretaget pa baggrund af en tidligere aftale, der giver ejere af
Engtoften 2 og 4 brugsret til arealet. Denne aftale gnskes berigtiget gennem arealoverfgrsel.

Pa grund af aftalen om brugsret, har de arealoverfgrte arealer veeret anvendst til have i mange ar
—omtrent siden ar 1989 ifglge satellitfotos.

For kortmateriale, se bilag 1.

BEGRUNDELSE
Allersd Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de hensyn, som
planlovens landzonebestemmelser sgger at varetage.

Kommunen laegger veegt p3a, at det ansggte ikke aendrer ved landskabet, herunder at der
hverken opfgres bebyggelse eller foretages terraenreguleringer.

Vaesentlige hensyn

Det ansggte skal vurderes ud fra en lang raekke hensyn. De vaesentligste i denne sag er fglgende:
- Hensigtsmaessig udvikling af landzonen
- Undga spredt og uplanlagt bebyggelse



- Landskab og natur

Vurdering af projektet
Projektet er vurderet i forhold til disse udpegninger:

Kommuneplan 2025
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. LU.L.01, Jordbrugsomrader i Lynge, der
udlaegger omradet til landomrade med landbrugs- og skovbrugsformal.

Derudover er ejendommen placeret inden for fglgende udpegninger i Kommuneplan 2025:

e Vejtrafikstgj
Den nordlige del af ansggte har vejtrafikstgj pa 58-63 dB og den sydlige del af ansggte
har vejtrafikstgj pa 53-58 dB. Der skal tages hensyn til placering af stgjfglsom
anvendelse i relation til Miljgstyrelsens graenseveaerdier for stgj.

e  Ugnsket skovrejsning
| det udpegede omrade ma der ikke plantes skov.

e Strategisk mal landskab: beskyt
Her ma der kun opfg@res bygninger, der er erhvervsmaessigt ngdvendige for land- og
skovbrug, og landskabets karakter, terraen- og udsigtsforhold skal bevares.

e  Uforstyrret landskab
Her skal landskabet friholdes for stgjende anlaeg som veje, elmaster, vindmgller mv.

e Nationalt geologisk interesseomrade
Her ma veaerdifulde landskabstraek ikke slgres med bl.a. bebyggelse. Anlaeg skal placeres
og udformes med hensyn til bevaring og beskyttelse af geologiske veaerdier.

e Omrader med sarlige naturbeskyttelsesinteresser
Delnr. 3 af ansggte areal er omfattet af denne udpegning.
Her ma tilstanden og arealanvendelsen kun andres, safremt det ud fra en konkret
vurdering kan ske uden at forringe de seaerligt veerdifulde helheder og elementer.

Det vurderes, at det ansggte er i overensstemmelse med udpegningerne. | vurderingen er der
lagt veegt pa, at det ansg@gte ikke pavirker landskabet negativt, da der hverken plantes skov,
opf@res bebyggelse eller terraenreguleres.

Landskabskarakteromrader

Det ansggte er beliggende inden for landskabskarakteromradet, Tunneldalene, der bestar af
abne landskaber, store skovomrader og landbrugsarealer i bakket terraen og med hgjtliggende
plateauer. Landskabskarakteren har en hgj sarbarhed overfor indplacering af elementer, der kan
ses pa tvaers af tunneldalstrggene, og som bryder med landskabets rytme.




Det vurderes, at det ansggte kan opfgres uden vaesentligt at tilsidessette det omkringliggende
landskab, idet der ikke foretages terreenreguleringer eller opfgres slgrende elementer.

Naturbeskyttelsesinteresser

e Habitatomrade
Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 139 @vre Mglleadal, Furesg og Frederiksdal Skov
ca. 1,3 km fra ejendommen.

Da det ansggte er en fortsaettelse af de faktiske forhold, er det kommunens vurdering,
at det ansggte ikke vil pavirke Natura 2000-omrader og bilag IV-arter i omradet, hvorfor
der ikke skal foretages en konsekvensvurdering.

e Fredning
Det ans@gte er omfattet af fredningsforslaget, Bastrup Nord, reg. nr. 08246.00.

Fredningsnaevnet har den 28. maj 2026 truffet afggrelse om dispensation til det ansggte.

e Naturbeskyttelseslovens § 3
Det ansggte graenser op til § 3-regsitreret eng mod skel i syd.

Det vurderes det, at det ansggte ikke vil pavirke naturbeskyttelsen, da det ansggte er en
fortsaettelse af de faktiske forhold.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Det ansggte gnskes opfert inden for udpegningen af omrader med szerlige drikkevandsinteresser
(OSD).

Det vurderes, at det ansggte ikke vil have betydning for grundvand og drikkevandsinteresser.

NABOORIENTERING

Allergd Kommune har foretaget en naboorientering af fire ugers varighed fra den 29. juni 2026
til 23. februar 2026, jf. planlovens § 35, stk. 4. Der er ikke indkommet bemaerkninger fra naboer.

BEMZARKNINGER
Du skal veere opmaerksom pa, at der, jf. planlovens § 58, kan blive klaget over
landzonetilladelsen, og at tilladelsen ikke ma udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet, dvs. 4 uger
efter offentligggrelsen. Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom. Tilladelsen
kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt, jf. planloven
§ 56, stk. 2.

Vejledning om landzone- og fredningsforhold

Allergd Kommune ggr opmaerksom pa, at de arealoverfgrte arealer fortsat vil veere omfattet af
landzone, skgnt Engtoften 2 og 4 er beliggende i byzone. Arealerne vil ogsa fortsat veere
omfattet af fredningsforslaget/fredningen for Bastrup Nord.




Det betyder, at opf@relse af bebyggelse, udstykning eller 2ndret anvendelse vil udlgse krav om
landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Vaer opmaerksom p3a, at fredningen saetter rammer for, hvad der er tilladt pa arealerne. F.eks.
udlgser bebyggelse, terreenaendringer og hegn krav om dispensation fra fredning.

Da de arealoverfgrte arealer forbliver i landzonen, teeller de arealoverfgrte arealer ikke taeller
med ved beregning af bebyggelsesprocenten pa ejendommen.

Allergd Kommune ggr opmaerksom pa, at eventuel fremtidigt frasalg af de arealoverfgrte arealer
er en udstykning, og at dette forudsaetter landzonetilladelse.

Venlig hilsen

Maria Sophia Lehim
Byplanlaegger
Plan og Byg - Byggesagsteam
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Kommune KLAGEVEIJLEDNING

Planloven

FORHOLD DER KAN PAKLAGES
Afggrelsen og vilkarene kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1,
nr. 3 i LBK nr. 572 af 29. maj 2024 lov om planleegning (med senere andringer).

HVEM KAN KLAGE

Klageberettiget er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen
af vaesentlige bruger interesser inden for arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100
medlemmer, jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2.

INDSENDELSE AF KLAGE

En klage til Planklagenavnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.naevneneshus.dk. Link til Klageportalen ligger ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
myndigheden i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagenavnet, som treffer afggrelse om, hvor vidt din anmodning kan
imgdekommes.

KLAGEFRIST

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen, jf. BEK nr. 130 af 28/01/2017 om klagefrist, jf. planlovens § 58,
stk. 2.

Hvis afggrelsen derimod er meddelt pr. mail eller digital post, beregnes klagefristen fra afsendelsesdatoen,
mens afggrelsesdatoen ved afggrelser meddelt som almindeligt brev beregnes fra mandag i den
efterfglgende uge, safremt brevet er afsendt mandag eller tirsdag. Hvis brevet er afsendt onsdag, torsdag
eller fredag, beregnes afggrelsesdatoen fra onsdag i den efterfglgende uge.

GEBYR

| forbindelse med indgivelse af en klage skal fgrsteinstansen vurdere, om de skal genoptage deres egen
afggrelse. Hvis fgrsteinstansen fastholder afggrelsen, videresender fgrsteinstansen din klage til
Planklagenaevnet. Du vil modtage en e-mail med et betalingslink for sagsbehandlingen ved
Planklagenaevnet. Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder at klage. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist, fordi klagefristen er
overskredet, klager ikke er klageberettiget, eller Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle
klagen. Gebyret tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
modtagelsen af afggrelsen, jf. lovens § 62, stk. 1.
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BILAG 1
KORTMATERIALE

Nedenfor er en kort med satellitfoto fra 2025.

Pa efterfglgende side er et udstykningskort, som viser de omhandlende, arealoverfgrte arealer
mellem ejendommene.

3CE, Uggelgse By, Uggelgse

Engtoften 4
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Signaturforklaring

M3l eller koordinater, der er overfert fra en sag, der tidligere Nyt skel
er indsendt til Geodatastyrelsen, er maesrket med Gl. . Skel
M3l eller koordinater, der kun er til brugved ~  —i— i — . Blindt skel

indlzegningen pd matrikelkortet, er angivet med klamme.
@vrige signaturer. Se DS 104 og 198

Skel, der bortfalder

Noter

Ifplge lovbekendtgerelse nr. 53 af 17. Jjanuar 2024 er den, som flytter, borttager eller gdelazgger et kendeligt

skelmerke eller et varigt mzrke for opmaling, pligtig at betale udgifterne ved dets genanbringelse.

Koordinatliste - DKTM3 - Tilknyttet referencenettet via GPSNet.dk

PKT.NR E meter N meter Type
1 632818.698 1190010.667 Jernrgr med skeltegn Ch
2 632813.793 1190€02.550 Jernrgr med skeltegn R 14
3 632818.121 1189997.705 Jernrgr med skeltegn
4 632806.18@ 1189987.754 IJernrgr med skeltegn
5 632799.338 1189977.236 Jernror med skeltegn
6 632796.951 1189979.604 IJernrer med skeltegn
7 632790.247 1189972.807 IJernrgr med skeltegn
8 632779.488 1189955.839 Jernrgr med skeltegn
9 632778.451 1189935.252 Jernrer med skeltegn
18 632819.819 11908009.725 Gl.mal/Jernrgr med skeltegn
11 632763.287 1189919.624 Jernrgr med skeltegn
17 632798.686 1189969.993 Gl.mal/Jernrgr med skeltegn
22 $32771.926 1189919.816 Gl.mal/Jernregr med skeltegn
23 632768.159 1189912.979 Gl.mal/Jernrgr med skeltegn
Delnr. 2
100 m?
3ce
7 o
6
8 @
Delnr. 3 b
523 m? 14
14bx
14br
9@
14t
"
22
23 Brian Bay Johansen
ME\LEBLAD | Landinspekter
Matr.nr. : 3ce
Ejerlav : Uggelgse By, Uggelgse
74dm Ejerlavskode : 81255
Kommune : Allerad
Opmalingsdistrikt : 08-12
Landinspektorfirmaet LE34
Roskildevej 12B 1.tv
3400 Hillered Maj 2025 14.05.2025 420 x 297 1:400
+45 4826 4888 OPMALT UDARBEJDET FORMAT MALFORHOLD

hillerod@le34.dk

www.le34.dk 2505269 2505269-001-001

PROJEKTNR. TEGNINGSNUMMER

1
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J2505269CAD\2505269-001.dgn
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