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Midlertidig landzonetilladelse
Matr.nr. 48A og 48C, Vassingergd By, Uggelgse, ved Farremosen

Allerogd Kommune traeffer med dette afggrelse i sagen om midlertidig byggeplads i forbindelse
med etablering af regnvandsteknisk anlaeg pa ovennavnte ejendomme.

FORVALTNINGENS AFG@RELSE
| henhold til planlovens! § 35, stk. 1 meddeler Forvaltningen hermed midlertidig
landzonetilladelse fra september 2026 til december 2027 til byggeplads, herunder hegn,
materialecontainere, parkeringsplads, mandskabscontainere.

i S —

Ansggte placeres inden for den bc‘:’l markering.

Landzonetilladelsen gives pa fglgende vilkar:
1. Der ma ikke forega overnatning pa anstillingspladsen
2. Reetableringen skal vaere udfgrt senest 3 maneder efter afslutning af anleegsarbejderne
3. Mandskabs- og materialecontainere ma ikke stables i mere end 5,6 meters hgjde

! Lov om planlaegning, jf. lovbek. nr. 572 af 29. maj 2024
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4. Jorddepot ma ikke overstige 3 meter i hgjde malt fra eksisterende terraen, se bilag 2 for
terraenkorter fra 2024.

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske udvalg.

Vaer opmaerksom pa3, at landzonetilladelsen ikke tilsidesaetter eller erstatter andre tilladelser,
som det ansggte matte kraeve.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under bemaerkninger.

RETSGRUNDLAG

| landzonen kraever det som udgangspunkt tilladelse at foretage udstykning, opfgre bebyggelse
og at &ndre anvendelsen af bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at forhindre spredt bebyggelse i det abne land
og dermed sikre en klar graense mellem by og land, og at byudvikling sker. Sigtet er at forbeholde
landzonen til jordbrugserhvervene og at tilgodese landskabs- og naturveerdier samtidig med, at
egentlig byudvikling sker, hvor planlaegningen abner mulighed for det.

Kommunalbestyrelse skal ved den enkelte ansggning foretage en konkret afvejning i forhold til
de mange hensyn, der ligger bag landzonebestemmelserne.

| neervaerende sag kraeves der landzonetilladelse til midlertidig @ndret anvendelse og opfgrelse
af bebyggelse.

SAGSREDEG@RELSE
Allergd Kommune har den 2. februar 2026 modtaget ansggning om landzonetilladelse til
etablering af en midlertidig byggeplads i forbindelse med anlaeg af et regnvandsteknisk anleeg pa
ovennavnte ejendomme. Anlaegsarbejdet omfatter etablering af et regnvandsbassin med et
volumen pa ca. 2.450 m?3, etablering af to pumpestationer samt tilhgrende ledningsanlaeg til og
fra anlegget.
Anlaegsarbejdet planlaegges udfgrt i overensstemmelse med reglerne i Allergd Kommunes
Forskrift for midlertidige bygge- og anlaegsarbejder af 17. september 2020.

Den midlertidige byggeplads er ngdvendig i hele anlaegsperioden, som er planlagt til at forlgbe
fra september 2026 til december 2027. Reetableringen vil paga efter endt anlaegsarbejde.

Byggepladsen vil blive indrettet i overensstemmelse med Arbejdstilsynets gaeldende
retningslinjer, og der vil i forbindelse med projekteringen blive udarbejdet en Plan for Sikkerhed
og Sundhed (PSS).

Etableringen af byggepladsen forudsaetter ikke faeldning af beplantning eller anden vasentlig
pavirkning af de eksisterende forhold pa arealet.

Den midlertidige byggeplads vil foruden det indhegnede areal ligeledes inkludere et areal pa ca.

800 m?, som skal rumme materialeplads, skurby samt parkeringsareal. Arealet vil blive befaestet,
mens k@reveje og parkeringsarealer etableres med grus og eventuelt kgreplader i det omfang,
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det er ngdvendigt. Alle komponenter, herunder skurby og @vrige anlaegselementer, udfgres i
dempede farver med henblik pa at begraense den visuelle pavirkning af omgivelserne.

Placeringen af byggepladsen samt byggehegn fremgar af bilagsmaterialet. Nedenfor beskrives de
enkelte elementer, som byggepladsen vil indeholde.

Skurby

| tilknytning til byggepladsen etableres en skurby bestaende af i alt fire containere, heraf to
materialecontainere og to mandskabsvogne. Pa grund af de eksisterende pladsforhold opstilles
containerne i to etager med en samlet hgjde pa ca. 5,5 meter. Byggeskuerne placeres langs
eksisterende beplantning for i videst muligt omfang at skaerme mod omgivelserne.

Materialecontainerne etableres som enten 10- eller 20-fods containere med en bredde pa ca.
2,4 meter og en hgjde pa ca. 2,6 meter. Mandskabsvognene etableres som skurvognsmoduler i
deempede farver med et areal pa ca. 30 m? samt dimensioner pa ca. 3,3 meter i bredden 0g 9,0
meter i l&engden. En mandskabsvogn har en samlet hgjde pa op til 5,6 meter.

For korrekt og sikker handtering af byggeaffald og anden renovation opstilles affaldscontainere i
dempede farver med en kapacitet pa enten 12-18 m3 eller 30 m3.

Materialeplads

Der etableres en materialeplads til opbevaring af materialer, der anvendes i forbindelse med
projektets udfgrelse. Da arbejdet udfgres etapeuvis, vil materialernes art og maengde variere
afhaengigt af de igangvaerende aktiviteter. Materialerne vil blandt andet omfatte plastbrgnde,
plastledninger med tilhgrende fittings og bagjninger, grus, jord, maskinel samt almindeligt
handvaerktgj sdsom skovle, skaereudstyr mv.

For at sikre, at opbevaring ikke medfgrer forurening af undergrunden, udlaegges der grus eller
kereplader pa materialepladsen.

Opbevaring af jord

Der forventes etableret et mindre jorddepot med henblik pa midlertidig oplagringsplads. Det
forventes ikke, at jorden opbevares i depot i la&engere tid ad gangen. Jord opleegges med en
maksimal hgjde pa 3 meter, mens muld og overjord oplaegges med en maksimal hgjde pa 2
meter.

Maskiner

Valget af entreprengrmateriel athanger af den valgte entreprengr og vil fgrst vaere endeligt
fastlagt efter udbud. Det forventes dog, at der i anlaegsperioden anvendes maskiner sasom
gravemaskiner, gravemaskiner med frontlasser, gummiged, maskiner til styret underboring,
asfaltskaerer samt dumper.

Hegn
Af sikkerhedsmaessige hensyn vil byggepladsen og det kommende areal for regnvandsbassinet

blive afgraenset med byggepladshegn for at forhindre uvedkommendes adgang. Der anvendes
standard byggepladshegn med en hgjde pa ca. 2,0 meter.
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Trafik

Trafikken til og fra byggepladsen forventes primaert at besta af daglig personbiltrafik fra
handvaerkere og byggeledelse samt i gennemsnit 1-2 lastbiler dagligt til levering af materialer
gennem hele anlaegsperioden. | forbindelse med udgravning og etablering af regnvandsbassinet
forventes der i en begraenset periode pa ca. én maned en gget trafikbelastning bestaende af ca.
20-25 lastbiler dagligt til jordkersel. Al trafik til og fra byggepladsen vil blive afviklet inden for
tidsrummet kl. 7.00-18.00.

Belysning

Byggepladsen vil blive etableret med belysning i henhold til arbejdsmiljg- og sikkerhedskrav. Af
hensyn til beboere og @vrige omgivelser vil belysningen blive slukket uden for arbejdstiden.
Belysningen vil besta af lyskaeder langs fallesadgangsveje og ved skurbyen som orienteringslys
samt eventuelt retningsbestemt arbejdsbelysning fra master med en forventet hgjde pa op til ca.
7 meter.

Adgangsvej
Adgang til byggepladsen vil ske via etablering af en midlertidig overkgrsel, som placeres i

nzerheden af en eksisterende overkgrsel til et gas-teknisk anlaeg pa nabomatriklen. Den
midlertidige overkgrsel fijernes ved arbejdets afslutning, hvorefter grgften retableres.
Overkgrslen etableres opstregms i grgften og vurderes ikke at have indvirkning pa den
eksisterende afvanding i omradet.

BEGRUNDELSE

Allersd Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de hensyn som
planlovens landzonebestemmelser sgger at varetage.

Kommunen laegger vaegt pa, at det ansggte er midlertidigt, samt at det ansggte skal anvendes i
forbindelse med etablering af et regnvandsbassin, der vurderes at have samfundsmaessig
interesse.

Endvidere har kommunen lagt vaegt p3, at der sker reetablering af arealet, saledes at der ikke
sker varige &ndringer af de eksisterende forhold efter endt anvendelse

Begrundelser for vilkar

Vilkar nr. 1 er begrundet i hensynet til at landzonen er forbeholdt jordbrugserhverv. Eventuel
overnatning er en vaesentlig eendring af ansggte set i lyset af landzonereglerne, og vil kraeve en
vurdering af, om ansggte kan sidestilles med bolig og fa karakter af bymaessig bebyggelse.

Vilkar nr. 2 er begrundet i hensynet til at begreense den midlertidige pavirkning af det abne land.
Anstillingspladsen er alene tilladt som en midlertidig foranstaltning i forbindelse med
anlaegsarbejdet, og det er derfor afggrende, at arealet reetableres til sin oprindelige tilstand
inden for en rimelig tidsfrist, s omradet ikke fremstar som varigt sendret i strid med
landzonebestemmelsernes formal.

Vilkar nr. 3 er begrundet i hensynet til landskabet og indpasningen i det abne land.
Begransningen af stablingshgjden skal sikre, at anstillingspladsens visuelle pavirkning reduceres,
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og at anlaegget ikke far et omfang eller en fremtoning, der kan sidestilles med permanent eller
bymaessig bebyggelse.

Vilkar nr. 4 er begrundet i hensynet til landskabelige interesser. Begransningen af jorddepotets
hejde skal sikre, at der ikke sker veesentlige visuelle pavirkninger af omgivelserne, som raekker ud
over det midlertidige og ngdvendige i forbindelse med anlaegsarbejdet, og som dermed vil kunne
stride mod landzonebestemmelsernes formal. Pa bilag 2 fremgar et kort, som viser eksisterende
hegjdekurver fra 2024.

Vaesentlige hensyn
Det ansggte skal vurderes ud fra en lang raekke hensyn. De vaesentligste i denne sag er fglgende:
- Hensigtsmaessig udvikling af landzonen
- Undga spredt og uplanlagt bebyggelse
- Landskab og natur
- Nabohensyn

Vurdering af projektet
Ejendommen er omfattet udpegninger i Kommuneplan 2025. Projektet er vurderet i forhold til
disse udpegninger:

Kommuneplan 2025
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. RA.L.01 — Jordbrugsomrade i Ravnsholt
med en generel anvendelse som landomrade og en specifik anvendelse som jordbrugsomrade.

Derudover er ejendommen placeret inden for fglgende udpegninger i Kommuneplan 2025:
e Landbrugsinteresseomrade
| omrader med landbrugsinteresser skal landbrugsproduktionen sgges indrettet efter
omraderne konkrete beskyttelsesinteresser (natur, grundvand og rekreation).

e (nsket skovrejsning
| de udpegede skovrejsningsomrader gnskes tilplantning med skov.

e Strategisk mal for landskab: vedligehold
Her kan byggeri og arealaendring foretages, hvis det ikke forringer landskabets karakter
og karaktergivende elementer, veesentlige terraen- og udsigtsforhold og naturomrader.

Det vurderes, at det ansggte kan opfgres i overensstemmelse med udpegningerne. | vurderingen
er der lagt vaegt pa, at det ansggte er et midlertidigt forhold af kort varighed, og som ikke
efterlader s&endringer af de nuveerende forhold pa ejendommen.

Landskabskarakteromrader

Det ans@gte er beliggende inden for landskabskarakteromradet Mosaikken, herunder
Vassingergd Mosaiklandskab. Mosaikken er et sammensat byneert landbrugsomrade i
overvejende lille skala. Terraenet har flere steder smabakket terraeen med mange lavninger og
smasger med mange og mindre elementer og landskabsrum, der afgraenses af bevoksninger og
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flere levende hegn. Karakteromradet har en middel sarbarhed over for nye og store elementer.,
og saerligt herunder en sarbarhed overfor nye elementer, der bryder med den lille skala.

Det vurderes, at det ansggte kan opfgres uden vaesentligt at tilsidesaette det omkringliggende
landskab. | vurderingen er der lagt vaegt p3, at det ansggte er et midlertidigt forhold af kort
varighed, og som ikke efterlader andringer af de nuvaerende forhold pa ejendommen.

Beskyttelsesinteresser
e Natura 2000 og Bilag IV-arter

Naermeste Natura 2000-omrade, Kattehalemose, ligger ca. 1,25 km gst for
projektomradet. Pa baggrund af projektets begraensede og lokale pavirkning vurderes
det, at Natura 2000-omradet og dets udpegningsgrundlag ikke pavirkes. Neermeste
kendte forekomst af bilag IV-art (spidssnudet fr@) er registreret ca. 1,5 km @st for
projektomradet. Arealet vurderes ikke egnet som yngle- eller rasteomrade, og der er
ikke kendskab til naerliggende metapopulationer eller vaesentlige spredningskorridorer.
Det ansg@gte vurderes derfor ikke at pavirke bilag IV-arter.

e Vandlgb
Lynge A, som er méalsat, som er et malsat vandlgb efter vandomradeplanerne (jf.
miljgmalsloven), ligger ca. 1 km vest/nordvest for projektomradet. Projektet medfgrer
ikke aendringer i omradets hydrologi, og det vurderes derfor, at kvalitetselementerne i
vandlgbet ikke forringes.

e Beskyttet natur (§ 3)
Der er ikke registreret § 3-beskyttet natur pa matriklen, og en besigtigelse har
bekraftet, at arealet ikke er omfattet af beskyttelsen. Naermeste beskyttede naturtype
er en sg ca. 125 meter nordgst for omradet. Det vurderes, at projektet ikke vil pavirke
beskyttede naturtyper.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Det ansg@gte gnskes opfgrt inden for udpegningen af omrader med saerlige drikkevandsinteresser
(OsD).

Allergd Kommune har som jordforureningsmyndighed gennemgaet et af Rambgll udarbejdet
oplaeg til strategi for jordhandtering, som udmunder i en jordhandteringsplan, der
impdekommer de sezerlige drikkevandsinteresser for omradet. Det midlertidige arbejdsoplag til
lokal genanvendelse af ren jord, er af Allered Kommune vurderet ikke at kreeve hverken
miljggodkendelse (K212) eller §19-tilladelse, nar der foreligger en af jord- og Grundvand
godkendt plan for jordhandtering.

NABOORIENTERING
Allergd Kommune har foretaget en naboorientering af 3 ugers varighed fra den 1. juni 2026, jf.
planloven § 35, stk. 4.
Kommunen har ikke modtaget bemaerkninger i forbindelse hermed.
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BEMARKNINGER
Du skal vaere opmaerksom p3, at der, jf. planlovens § 58, kan blive klaget over
landzonetilladelsen, og at tilladelsen ikke ma udnyttes, f@r klagefristen er udlgbet, dvs. 4 uger
efter offentligggrelsen. Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom. Tilladelsen
kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre Planklagenaevnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt, jf. planloven
§ 56, stk. 2.

Venlig hilsen

Clara Pickering
Landzonesagsbehandler
Plan og Byg - Byggesagsteam
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KLAGEVEJLEDNING
Planloven

FORHOLD DER KAN PAKLAGES
Afggrelsen og vilkarene kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58, stk. 1,
nr. 3 i LBK nr. 572 af 29. maj 2024 lov om planlzegning (med senere sndringer).

HVEM KAN KLAGE

Klageberettiget er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
landsdakkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen
af veesentlige bruger interesser inden for arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller
organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og reprasenterer mindst 100
medlemmer, jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2.

INDSENDELSE AF KLAGE

En klage til Planklagenavnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.naevneneshus.dk. Link til Klageportalen ligger ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med MitID. Klagen sendes gennem
Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for
myndigheden i Klageportalen.

Planklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke
er szrlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagenavnet, som traeffer afggrelse om, hvor vidt din anmodning kan
imgdekommes.

KLAGEFRIST

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes
klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen, jf. BEK nr. 130 af 28/01/2017 om klagefrist, jf. planlovens § 58,
stk. 2.

Hvis afggrelsen derimod er meddelt pr. mail eller digital post, beregnes klagefristen fra afsendelsesdatoen,
mens afggrelsesdatoen ved afggrelser meddelt som almindeligt brev beregnes fra mandag i den
efterfglgende uge, safremt brevet er afsendt mandag eller tirsdag. Hvis brevet er afsendt onsdag, torsdag
eller fredag, beregnes afggrelsesdatoen fra onsdag i den efterfglgende uge.

GEBYR

| forbindelse med indgivelse af en klage skal fgrsteinstansen vurdere, om de skal genoptage deres egen
afggrelse. Hvis fgrsteinstansen fastholder afggrelsen, videresender fgrsteinstansen din klage til
Planklagenavnet. Du vil modtage en e-mail med et betalingslink for sagsbehandlingen ved
Planklagenavnet. Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1800 kr. for virksomheder, organisationer og
offentlige myndigheder at klage. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist, fordi klagefristen er
overskredet, klager ikke er klageberettiget, eller Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle
klagen. Gebyret tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis afgg@relsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
modtagelsen af afggrelsen, jf. lovens § 62, stk. 1.
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SIGNATURER:

Bilag vt e
Tegningsmateriale e

Bygninger

Vandieb

Situationsplan

Bygninger

Tran

Fremildigt regnvandsbassin - Ansagning er handteret separat
Fremlidig planlagt adgangve] - Ansagning er handteret seperat

Byggepladshegn

s Byagepladshagn

- = ——

/' o — — —3 e =
Situationsplanen angiver placeringen for byggepladshegnet samt selve byggepladsen med den dertilhgrende skurby
(materiale- og mandskabscontainere). Den gule markering angiver placeringen for den midlertidige overkgrsel.

Materiale- og manskabscontainernes placering

Set fra vejen (Farremosen) mod vest. Den sorte markering viser den omtrentlige placering for materiale- og
mandskabscontainer.



Bilag 2
Hgjdekurver

[ Jordstykke

—— Hgjdekurver 0,25m - 2024



