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Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planleegning beslutte at udarbejde en lokalplan
for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden pligt til at udarbejde
en lokalplan, fer der gennemfgres sterre udstykninger eller bygge- eller
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et bestemt
omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en enkelt ejendom.

Lokalplanen kan blandt andet bestemme:

+ Hvad omradet og bygningerne skal bruges til.
« Hvor og hvordan, der skal bygges nyt.

« Hvilke bygninger, der skal bevares.

+ Hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke handlepligt efter
en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at eksisterende bebyggelse kan
blive liggende. Den hindrer heller ikke, at den hidtidige anvendelse af

bygninger og ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en reekke paragraffer og kortbilag. Herudover en
redeggrelse for planens indhold og forhold til anden planlaegning. Bagerst i
haeftet er der en miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges det offentligt i
henhold til Planlovens § 24. Ved offentliggerelsen traeder lokalplanens
midlertidige retsvirkninger i kraft.

| perioden hvor planen er offentligt fremlagt, kan enhver fremsende
bemaerkninger og indsigelser, som behandles ved byradets vurdering af
lokalplanforslaget. Herefter kan byradet vedtage lokalplanen.

Ved offentliggerelsen af den endelige lokalplan traeeder lokalplanens
retsvirkninger i kraft, se afsnit om retningsvirkninger nedenfor.

Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i omradet, som
er vist pa kort med hgringsomrade.



e A
Afgraensning af heringsparter, som i dette tilfeelde er ejere, lejere og beboere i selve
erhvervsomréadet og i den umiddelbare naerhed af omrédet.

Retsvirkninger

Nar lokalplanen er vedtaget og bekendtgjort, ma ejendomme, der er
omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at udfgre de anleeg, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter skriftlig orientering af naboer m.fl.,
medmindre byradet sk@nner, at dispensationen er af uvaesentlig betydning
for de pageeldende (Planlovens §§ 19 og 20).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af denne.



Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af planen.

For forhold, der ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- og planlovgivningen.



Indkomne bemaerkninger til planen

Her pa siden kan du lgbende se indkomne bemaerkninger til planen.



Redegorelse

En del af lokalplanomradet set fra Noglegardsvej. | bunden af luftfotoet fra 2021 ses nogle af

de mindre erhvervsejendomme i omradet, mod nord § 3 omraderne og mod @st aner man de
tilstadende boligomrader. Den store grund i midten er i dag bebygget med en pladskraevende
distributionsvirksomhed (MATAS) (Skrafoto 2021, Dataforsyningen).



Baggrund for lokalplanen

Denne lokalplan er en revision af lokalplan 3-396 for Vassingerad

Erhvervsomrade.

En af grundene til dette har veeret gnsker fra virksomhedsejere om at
kunne opfgre mere byggeri end den geeldende lokalplan giver mulighed for.
Med denne lokalplan bliver plangrundlaget aendret, sa der kan bygges mere
i omradet under hensyntagen til omkringliggende naboer og til, at det
grenne er veesentligt.

Herudover har det vist sig at planen er upreecis pa en raekke punkter,
herunder blandt andet beskrivelsen af virksomhedsklasser og virksomheder
med saerlige beliggenhedskrav. Desuden er der tilstraebt regelforenklinger.

Endelig har klimaforandringerne betydet, at der er behov for at tilbageholde
mere vand i omradet for at undga oversvemmelse og for at sikre, at
Vassingergdlgbet kan leve op til en gkologisk og kemisk tilstand, i
overensstemmelse med de statslige vandomradeplaner. Det kraever, at der
gives mulighed for etablering af flere regnvandsbassiner i omradet.



LOKALPLANOMRADETS BELIGGENHED
OG AFGRANSNING

Lokalplanomradet ligger i Vassingergd og omfatter erhvervsomradet i
Vassingerad samt enkelte boliger i den sydlige del af Vassingerad, der
ligger pa den gstlige side af Vassingergdvej. Planen har samme
afgraensning som lokalplan 3-396 for Vassingerad Erhvervsomrade, som
den aflgser, bortset fra Tofteengen 6 (Matas), som i 2022 fik sin egen
lokalplan 3-397 for en transport- og distributionsvirksomhed pa Tofteengen.

Mod vest er lokalplanomradet afgreenset af Nymallevej og bakker, skabt af
de jorddepoter, der ligger mellem Nymgllevej og Lynge grusgrav. Mod syd
er lokalplanomradet afgreenset af Slangerupvej og Lynge Drive-in Bio pa
den anden side af vejen. Mod @st er lokalplanomradet afgreenset af det
abne land, samt parcelhusomradet ved Bagevangen, der er et lokalplanlagt
boligomrade i landszone. | den nordastlige del greenser lokalplanomradet
op til den lokalplanlagte landsby Vassingergd, som har givet navn til
omradet. Landsbyen og erhvervsomradet fremstar sammenvokset og
landsbykarakteren er ikke seerlig tydelig. Mod nord graenser omradet op il
Nymogllevej og, pa den anden side af vejen, virksomheden Widex/WSA.



Allergd Kommune

Lokalplanomradet med vejnavne
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EKSISTERENDE FORHOLD

Historie

Vassingerad er en landsby, der at degmme ud fra navnet formentlig er
opstaet i middelalderen. Landsbyen ligger umiddelbart udenfor lokalplanens
afgraensning mod gst, men har givet navn til erhvervsomradet. Syd for
landsbyen blev Vassingergd Station opfert i 1906 og udgik af drift i 1954, da
Slangerupbanen blev nedlagt. Stationsbygningen eksisterer stadig og ligger
pa Begevangen 12.
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Vassingergd Station med Slangerupbanen, der krydser omradet fra syd@st mod nordvest.
Banen krydses af Vassingerodvej, der blandt andet farer til Vassingerad (1952, kilde
Historiskekort.dk)

Stationen blev ikke blot anlagt for at betjene de neerliggende landsbyer som
Vassingerad mod nord og Nymglle mod syd ved landevejen, men ogsa for
at understgtte den omfattende industri i omradet. Seerligt sten-, grus-, kalk-,
mertel- og teglvaerksproduktionen var betydningsfuld i ferste halvdel af det
20 arhundrede. Stationen la pa det der var kendt som Slangerupbanen.
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Vassingergd Station 1954 (Kilde Dansk Filmdatabase)

| anden halvdel af det 20 arhundrede voksede erhvervsomradet vest for
stationen og antog den sammensatte karakter, som i dag kendetegner
omradet.

Nymogllevej blev anlagt i 1978 for at skabe forbedret forbindelse mellem
Slangerupvej og Lillerad, og for at forbedre adgangen til Vassingerad.

Omradet blev med regionplan 1989 for det davaerende Frederiksborg Amt
vurderet til at have regional interesse i forbindelse med lokalisering af
seerligt forurenende virksomheder. Denne udpegning blev fastholdt i de
faglgende regionplaner. Med regionplan 2001 blev Vassingergd udpeget
som omrade for virksomheder med szerlige beliggenhedskrav — et sakaldt
VSB-omrade. Denne udpegning er fastholdt i den gaeldende Fingerplan
2019.

Omradets anvendelse

Den teettest udnyttede del af industriomradet ligger syd for
Slangerupbanens gamle tracé. Anvendelsesmaessigt er omradet meget
sammensat og bestar af virksomheder som autovaerksteder, vognmands-
og entreprengrfirmaer, industrivirksomheder indenfor plastproduktion,
autolakerier og lign. Der er generelt tale om virksomheder, der kan have en
relativ stor stgjbelastning af naboomrader.

Nord for Nordkranvej ligger omradets sterste virksomheder. Det drejer sig
bl.a. om Krgll Cranes, der forhandler og udlejer store kraner samt Matas,
der er distributions- og centrallager for detailhandelskaeden.

Vest for landsbyen ligger en reekke mellemstore virksomheder, der bl.a.
forhandler kosttilskud, emballage og kabler.
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Langs den sydlige del af Vassingergdvej ligger et mindre boligomrade, der
bestar af parcelhuse, hvor af nogle af dem er suppleret med vaerksteder.

Spredt rundt i omradet ligger enkelte ejendomme, der er udlagt til offentligt
formal. Det drejer sig om genbrugspladsen pa Nordkranvej, vandvaerket pa
Granlyet, materielpladsen pa Vassingergdvej samt et regnvandsbassin pa

den sydlige del af Vassingeradve;.

Cirka 10 virksomheder inden for omradet er blevet miljggodkendt. De
miljggodkendte virksomheder ligger alle indenfor det omréade, der i
Fingerplanen er udlagt til VSB.

Bortset fra distributions- og centrallageret for Matas er den gennemgaende
bygningshgjde pa under 10 m. Matas' lagerbygning har en hgjde pa godt
12 meter.

o ¥
Oversigt over miljggodkendte virksomheder i omradet (juli 2025). Den bla signatur er VSB-

omradet.



Terraen og landskab

Vassingergd erhvervsomrade ligger mellem kote 40 og kote 50. Der er
ingen stgrre naturlige terreenspring inden for omradet. Gennem tiden er
etableret en del (jord)voldanlaeg, der primaert har haft til formal at afskaerme
visuelt til virksomhederne eller at nedsaette stgjgener.

Jagten pa réastoffer har efterladt store aftryk i landskabet, her det rekreative omrade vest for

lokalplanomréadet.

Umiddelbart vest for omradet er etableret et starre jorddepot med en hgjde
pa naesten 30 meter. Omradet er en del af et rekreativt omrade med navnet
Lynge grusgrav.

Syd for omradet, pa den anden side af Slangerupvej, ligger Lynge Drive-in
Bio, der er nedgravet ca. 10 meter i terraenet.

Landskabet omkring Vassingerad er praeget af omradets placering i
Hovedstadsomradet. Den snigende urbanisering med udvidelse af
erhvervsomraderne og reetableringen af Lynge grusgrav, har slgret
landskabets karakter. Erhvervsomradet er kun synligt set fra nordvest. Fra
de resterende, omkringliggende omrader har skoven eller de anlzeg, der er
etableret, som f.eks. Lynge grusgrav, skjult erhvervsomradet.

Derudover er selve erhvervsomradet sa udbygget, at landskabet er
forsvundet. Mellem Tofteengen og Nymgllevej ligger dog et naturomrade,
der er fastlagt i den tidligere lokalplan og dele af omradet er udpeget som §
3 omrade efter naturbeskyttelsesloven.
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Kulturarv

Erhvervsomradet er udbygget i sidste halvdel af forrige arhundrede og
indeholder ikke mange historiske spor eller bevaringsvaerdige bygninger. |
den sydligste del af lokalplanomradet ligger enkelte bygninger af
kulturhistorisk interesse. Det drejer sig bl.a. om den gamle skole og en
eeldre kgbmandsbygning. Ingen af bygningerne er udpeget som
bevaringsveerdige.

Natur

Sger

Der er i alt seks sger indenfor lokalplanomradet, der alle er udpeget som §
3 omrader. Heraf ligger de fire sger i den nordlige del af omradet nord for
Tofteengen. De ligger i et omrade, som i den geeldende lokalplan er udlagt
til naturomrade, der ikke kan bebygges. To sger ligger i den syd- og @stlige
del af lokalplanomradet gst for Vassingeradvej.

Generelt har sgerne en darlig gkologisk tilstand. Virksomheden pa
Engmosen 1 (Gosh) leder vand ud i den s@, der ligger pa ejendommen.

Gregnt omrade og bassin udlagt til naturomrade i den gstlige del af omradet (Kilde Cowi

Multiviewer).

Natura 2000

Det naermeste natura 2000 omrade er @vre Mglleadal, der ligger fa
hundrede meter syd for lokalplanomradet. Natura 2000 omradet omfatter
ogsa skovene omkring Mglleden samt Farum Sg og Furesgen.



Internationalt beskyttede arter - Bilag 4 arter
Der er registreret tilholdssted for fredede eller beskyttede bilag 4 arter
indenfor lokalplanomradet.

Ved sger pa Tofteengen 13 og pa Engmosen 1 blev der i 2020 registreret
spidssnudet frg. Dog er den ikke blevet observeret ved det tilsyn, der i
foraret 2025 blev foretaget af dens yngle- og rasteomrader, der har
indflydelse péa artens gkologiske funktionalitet.

Vandlgb

Vassingergdlgbet Igber ned gennem omradet fra den nordvestlige del af
lokalplanomradet over ejendommen Tofteengen 7 (matr.nr. 32e), hvor det er
rerlagt, for derefter at Igbe igennem sgen pa Engmosen 1. Herefter bliver
det rgrlagt igen og fortsaetter hen under Vassingergdvej og Vassingergd
Bygade. Herefter Igber det i markskellet pa bagsiden af Vassingeradvej 25
og fortsaetter rgrlagt i skellet med lokalplanen indtil den sydvestlige del af
omradet, hvor det krydser over de bagvedliggende hestefolde og over til

skoven.

Vassingergdlgbet har en hgj naturkvalitet og er malsat i de statslige
vandomradeplaner. Vandlgbet afvander til et Natura 2000-omrade og
vandlgbet méa derfor ikke pavirkes negativt af den nye lokalplan. Der skal
tages hgjde for at vandfgringen er begraenset, idet vandlgbet er ragrlagt pa
dele af straekningen.

Beplantning

Beplantningen i omradet har gennem tiden bygget pa et princip om at have
beplantningsbeelter som erhvervsomradets afgraensning mod omgivelserne
for at afskaeerme mod omradet og mod oplag inden for dette.

Langs Nymgllevej er der fra lokalplanomradets afgreensning ved
Farremosen og til Naglegardsvej anlagt et beplantningsbeelte mellem vejen
og erhvervsomradet. Pa den resterende del af Nymallevej bestar
beplantningen primeert af enkeltstdende, soliteere traeer og pa dele af
streekningen er der ingen beplantning.

Langs Slangerupvej er der ingen sammenhaengende beplantning, men pa
en mindre del af streekningen er der etableret et bagepur.

Langs Vassingergdvej er der mellem Naglegardsvej og til det sydlige sving
pa Vassingeradvej et beplantningsbzelte pa vejens vestlige side, som er
udlagt i den gaeldende lokalplan.

Pa ejendommene Vassingergdvej 71 og 75 ligger et regnvandsbassin.

Ejendommene er delvist sprunget i skov.
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| Vassingerad landsbys nordvestlige skel er delvist etableret et
afskaermende beplantningsbaelte mod virksomhederne pa naboarealerne.
Beplantningsbeeltet er fastlagt i lokalplan 3-396.

Herudover er der kun beplantning, som ikke er sammenhangende og som
er etableret af den enkelte grundejer.

F )
Landsbyen og erhvervsomradet er adskilt af et beplantningsbeelte (Kilde Cowi Mutiviewer)

Infrastruktur

Omradet har god adgang til overordnet vejnet. Det er vejbetjent fra
Nymagllevej og en raekke gst-vest gaende veje fgrer herfra ind i omradet til
den nord-syd gaende Vassingeradvej. Boligomradet ved Bggevangen er
vejbetjent gennem erhvervsomradet. Fra Nymgllevej er der direkte adgang
til Hilleradmotorvejen.

Pa trods af den kontinuerlige udbygning af omradet er det ikke i naerheden
af en maksimal trafikal belastning. Det skyldes blandt andet, at de
virksomheder der i dag lokaliserer sig i omradet, fortrinsvis er meget
arbejdskraft-ekstensive virksomheder inden for lager og logistik.

Der er niveaufri stiadgang til omradet under Nymgllevej dels ved
Nordkranvej og dels ved Farremosen. De to adgange til omradet er
forbundet med en sti langs Vassingeradvej og Nordkranvej. Herudover
giver lokalplanen mulighed for stier langs den sydlige del af Vassingergdvej
og langs Nymglleve;.

Der er flere buslinjer, der betjener omradet for at sikre forbindelse mod
Allergd Station og Farum Station. Desuden karer der en buslinje forbi
omradet pa Slangerupve;j.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Med den nye lokalplan bliver bebyggelsen og anvendelsen reguleret pa tre

maéader:

» gennem fastlaeggelsen af anvendelsen pa kortbilag 3,
» gennem zonering af primzert stgjende virksomheder pa kortbilag 4,

e 0g gennem fastleeggelse af bygningshgjder pa kortbilag 6.

Lokalplanens formal og omradets anvendelse

Formalet med lokalplanen er, at:

« skabe mulighed for en fortaetning i omradet, sa ny bebyggelse kan
opfgres hgjere i fremtiden og der kan bygges lidt mere pa den enkelte
grund,

« klimasikre omradet ved at give mulighed for arealer til
forsinkelsesbassiner, s oversvemmelse i fremtiden kan begraenses og
en forbedret miljatilstand kan opnas,

« forenkle principperne for beplantning i omradet,

« tydeliggere hvilke virksomheder, der kan lokaliseres inden for omradet,
gennem en preecisering af begreberne miljgklasser og virksomheder
med saerlige beliggenhedskrav, samt

« skabe mulighed for at lokalisere transport- og distributionserhverv inden
for omradet.

Derudover viderefgres formalet med lokalplan 3-396 pa felgende punkter:

» fastleeggelse af en zonering med minimumsafstande mellem de
forskellige miljgklasser og forureningsfglsom anvendelse

« sikring af arealer til offentlige formal i form af genbrugsplads, tekniske
anlaag m.v.

 sikring af sammenhangende naturomrade, samt

« sikring af en sammenhangende overordnet beplantningsplan i form af
afgreensende beplantningsbaelter

Omrade 1 forbeholdes Virksomheder med seaerlige beliggenhedskrav (VSB),
i form af produktionsvirksomheder, industri og lager, svarende til miljgklasse
6 og 7. Herudover kan omrade 1 anvendes til transport- og
distributionserhverv, dog ikke lavere end miljgklasse 5.

Omrade 2 ma kun anvendes til produktionsvirksomheder, industri, lager,
handveerksvirksomheder, laboratorier, vognmandsvirksomheder,
distributions- og logistikvirksomheder samt kontorer i forbindelse med disse
virksomheder.
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Omrade 3 ma kun anvendes til bebyggelse til helarsbeboelse. Der ma kun
drives virksomhed pa ejendommen, som almindeligvis kan udfgres i
boligomrader, som f.eks. liberalt erhverv, kontorvirksomhed, samt mindre
veerkstedsvirksomhed, dog under forudseetning af, at der fortsat
opretholdes en selvstaendig beboelse pa ejendommen.

Omrader benaevnt 4 ma kun anvendes til offentlige formal, som f.eks.
genbrugsplads, vandveerk, regnvandsbassin eller lignende.

Omrade 5 udlaegges til naturomrade. Omradet ma ikke bebygges, befaestes
eller anvendes til oplag, dog kan der etableres bassiner til handtering af
regnvand.

Udover de beskrevne anvendelsesbestemmelser er omradet i lokalplanen
zoneret i miljgklasser, sa de mest stgjende virksomheder (eksternt
stgjende) skal placeres leengst fra de omkringliggende omrader med
miljgfelsom anvendelse. Zoneringen fremgar af kortbilag 4.

Derudover gaelder for delomraderne 1 og 2, at der kun ma opfgres op til
1500 m? bebyggelse til kontor og administration i tilknytning til en
virksomhed.

De eksisterende lovligt etablerede virksomheder i omradet kan fortseette
som hidtil.

Veje, stier og parkering

Med planen forventes trafikken i omradet at stige i forhold til den
eksisterende trafik. Det skyldes dels at det er blevet muligt at etablere
transport- og distributionsvirksomheder i omradet, og dels at det med
lokalplanen bliver muligt at forteette omradet.

Med planen fastholdes mulighederne for lukning af gennemkarsel til
boligomradet ved den sydlige del af Vassingeradve;j.

Lokalplanen udleegger areal til udvidelse af Vassingeradvej pa streekningen
mellem Nordkranvej og Naglegardsvej samt Ngglegardsvej til en vejbredde
pa 12 meter.

Der udlaegges areal til en sti langs den gstlige side af Nymgllevej. Stien
udlaegges i bredde pa 3 m fra Slangerupve;j til Vassingergdvej og i en
bredde pa 6 m fra Vassingergdvej til stiunderfgringen ved Farremosen, som
vist pa kortbilag 5.
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Langs Vassingergdvej Syd pa den gst-vestlige streekning udleegges areal til
en sti, som vist pa kortbilag 5.

Stiovergang mellem Farremosen og Vassingerad (Kilde Cowi Multiviewer).

Pa hver ejendom skal der udlaegges areal til parkering efter falgende
normer:

« Kontor: 1 pr. 50m? etageareal
e Produktion, industri og lignende: 1 pr. 100 m? etageareal
e Lager: 1 pr. 250 m? etageareal.

Biler og parkering skal holdes pa egen grund.

Bebyggelsens udformning og placering

Inden for delomrade 1, 2 og 4 ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 75
for den enkelte ejendom, og det bebyggede areal ma ikke overstige 50
procent.

Inden for delomrade 3 ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 for den
enkelte ejendom.

Indenfor delomrade 5 méa der ikke opfgres bebyggelse. Dog kan der
etableres anlaeg i form af spildevandstekniske bassiner til handtering af
regnvand.
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Ind til 25 meter fra skel til boligomrader ma bebyggelse hgjest opferes i 8,5
meter. Desuden er der i samme skel en byggelinje pa 2,5 meter, hvor der
ikke ma bygges.

Ud over begraensningerne ved skellet er der udlagt en zone langs
lokalplanomradets afgreensning mod @st, hvor bebyggelsens hgjde ikke ma
overstige 10 m. | den resterende del af omradet méa bebyggelsens hgjde
ikke overstige 20 m. Hgjdegreenserne fremgar af kortbilag 6.

lllustrationen nedenunder giver eksempler pa, hvor forskelligt en ejendom
kan udnyttes, alt efter anvendelse. Her ses det tydeligt, at det kun i meget
sjaeldne tilfaelde vil vaere muligt at have en fuld udnyttelse af bade
bebyggelsesprocent, bebygget areal og hajder.

Vi ;
g x. /
1
/
;
Eksempe 1 Ehcimipspd 2 Elsprmipasd 3
Laspg Produlction oo kontar Labssrat e
Hagchis 20 mi Hojde 30 m Hajide 15 it
B% 50 A 6 B% 75
Bebrygipes seaal 50 Bebyoge! areal A5 Bealramgiel arsil 25%
Poan pr. 100l dalt 13 Elagearea 1 7002 ERagoareal 187 5mi2
bl aanel ansal mir T5% P ém . S0m 2 og fmop Py o, 100N - dade 19
100 - falt 23 Ubetatet areal min 25
2.500 m2 prund Ubefashet aoal min 25%

2500 mi2 gnund

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bygningerne

Pa bygninger med facadelaengder pa mere end 30 meter skal facaden /
facaderne opdeles med materialeskift, vinduespartier, forskydninger eller
tilsvarende fra sokkel eller base til facadens overkant med maksimalt

15 meter mellem opdelingerne.

Ved en hgjde pa over 10 meter skal facaden / facaderne besta af en base
pa& minimum 3 meters hgjde i en mark nuance og en overbygning

i afdeempede lyse nuancer.

Tage kan begregnnes.
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Bygningsdele

Installationer skal inddaekkes, afskaermes og udformes, sa de indgar
som en integreret del af bygningen, eksempelvis i samme materiale
som facaden, sé installationen ikke er synlig fra de omkringliggende
omrader.

Solfangere, solceller og lignende pa tag skal rykkes mindst 2 meter fra
tagets skaering med facade og monteres (i en vinkel) sa de ikke er synlige
set fra terraen.

Solfangere, solceller og lignende skal udfares, sa de ikke reflekterer sollys
pa deres omgivelser.

Sekundeere bygninger

Omrader til affaldshandtering skal vaere overdaekket og afskaermet. Mod
vejskel skal sekundaere bygninger og overdaekninger begrgnnes

eller afskeermes med heek.

Skiltning og belysning
Ved hver virksomhed kan opsaettes ét skilt med firmaets navn og logo
ved virksomhedens indkersel. Skiltet ma max veere pa 1,5 x 2 meter.

Skilte pa de enkelte virksomheders facade ma ikke have karakter
af facadebeklaedning og ma kun belyses med indirekte belysning. Der ma
ikke skiltes eller reklameres pa tage.

Belysning skal veere rettet mod bygninger eller pa interne kareveje.
Belysningen skal veere retningsbestemt og afskaermet, sa der ikke spredes
lys uden for lokalplanomradet.

Belysning af bygninger samt veje, stier og andre faerdselsarealer, herunder
udendgars oplagspladser og ubebyggede arealer skal udferes, sa det ikke
medfarer gener for omkringliggende boligomrader.

Ubebyggede arealer

Terreen
Eksisterende terraen ma ikke terreenreguleres med mere end +/- 0,5 meter

og ikke naermere skel end 1 meter.

Natur og beplantning

Omrade 5 udlaegges til naturomrade. Omradet ma ikke bebygges, befaestes
eller anvendes til oplag, dog kan der etableres bassiner til
regnvandshandtering. Et omrade nord for Tofteengen, der i den gamle plan
var udpeget til naturomrade, er taget ud af denne lokalplan.
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Der udlzegges fortsat beplantningsbeelter langs Nymgllevej, langs den
sydlige del af Vassingergdvej og mod Vassingergd landsby, som vist pa
kortbilag 5. Dog er der for genbrugsstationen ikke lzengere krav om
beplantningsbeelter langs det nordlige og @stlige skel ind mod
erhvervsomradet. Beplantningsbaelterne udlsegges som blandet skov som

beskrevet i § 9.5 under 'Ubebyggede arealer'.

Beplantningsbaelte pa Nymallevej (Kilde Cowi Multiviewer).

Traeer mod vej kan etableres pa egen ejendom med minimum 1 meters
afstand til skel.

Der etableres mulighed for en flora- og faunapassage samt sger med
omgivende naturomrader, der i princippet falger Vassingergdlgbet fra
omradets nordvestlige del og ud af omradet umiddelbart syd for
Vassingergd Landsby, som vist pa kortbilag 5.

Opholds- og friareal

Ved kontorformal og lignende skal der udleegges udendgrs opholdsareal pa
5 % af etagearealet pa den enkelte ejendom og 2 % ved produktions- og
industriformal samt lagerformal.
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Regnvandshéndtering

Lokalplanen giver mulighed for at anlaegge bassiner til handtering og
tilbageholdelse af regnvand. Der er ogsa mulighed for at regnvand kan
benyttes som et rekreativt element eller branddam pa en ejendom.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografiske
delomrader: 1. det indre storbyomrade ("handfladen"), 2. det ydre
storbyomrade ("byfingrene"), 3. de gr@nne kiler og 4. det gvrige
hovedstadsomrade, bestaende af bade byomrader og landomrader.

Vassingerad er beliggende i det gvrige hovedstadsomrade. En del af
omradet er i Fingerplanen udpeget til virksomheder med saerlige
beliggenhedskrav. Udpegningen ses pa nedenstaende kort.

Virksomheder med seerlige beliggenhedskrav er i Fingerplan 2019
beskrevet som virksomheder, der udleder store maengder spildevand eller
har et hgjt energiforbrug samt virksomheder, der enten stgjer eller pavirker
omgivelserne med forskellige former for luftforurening. Det kan ogsa veere
virksomheder med megen tung trafik eller virksomheder, som har starre
oplag af entreprengrmaskiner og byggematerialer. Endelig kan det veere
anleeg til hovedstadsomradets faelles forsyning, fx spildevandsanlzeg,
affaldshandteringsanlaeg og forbraendingsanlaeg, der er underlagt saerlige
lokaliseringskrav. Feelles for disse virksomheder og anleeg er, at de ligger
inden for miljgklasserne 6 og 7.

Desuden er det med Fingerplan 2019 blevet muligt at lokalisere transport-
og distributionserhverv i omrader, der er udlagt til virksomheder med
seerlige beliggenhedskrav. Transport- og distributionserhverv kan ligge
inden for miljgklasse 5 og opefter.
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til transport- og distributionserhverv.

Kommuneplan 2025

Retningslinjer

Omradet er i kommuneplanens retningslinje 1.3.4 udlagt til virksomheder
med seerlige beliggenhedskrav (klasse 6-7 virksomheder) samt til transport-
og distributionserhverv. Transport- og distributionserhverv kan tillige veere
klasse 5.

Omradet skal ifglge retningslinje 1.3.4 afskaermes mod det abne land af
beplantningsbeelter af skovkarakter.

En mindre del af den nordlige del af omradet er desuden omfattet af
retningslinje 5.5.5, der udlaegger en stgjkonsekvenszone for vindmeller
som vist pa kortbilag 2. Stgjkonsekvenszonen vil ikke begraense
muligheden for fremtidig placering af VSB-virksomheder eller transport- og
distributionserhverv i lokalplanomradet.
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Rammer for lokalplanlaegning
Omradet er omfattet af kommuneplanens rammeomrade LU.E.02 -
Vassingergd syd.

Den generelle anvendelse for omradet er erhvervsomrade. Den specifikke
anvendelse er industri, tung industri og virksomheder med seaerlige
beliggenhedskrav.

Omradet er beliggende i byzone.

Maksimal bebyggelsesprocent er 50 % for den enkelte ejendom med en
maksimal bygningshgjde p& 15 m.

Den mindst tilladte miljgklasse er 4, og den maksimalt tilladte miljgklasse
er’.

Der skal ved lokalplanens udarbejdelse fastlaegges en zonering af omradet
med minimumsafstande til de forskellige virksomhedsklasser og
forureningsfglsom arealanvendelse.

Der ma ikke etableres kontorvirksomheder med et starre areal end 1.500
etagemeter.

Boligomradet ved den sydlige del af Vassingeradvej er omfattet af
kommuneplanens rammeomrade LU.B.15 - Boligomrade ved Vassingerad
syd.

Den generelle anvendelse for omradet er boligomrade. Den specifikke
anvendelse er aben-lav boligbebyggelse.

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre
butikker pa op til 250 m? til fx salg af egen produktion samt offentlige
institutioner, som kan indpasses uden vasentlige genevirkninger i forhold til
omgivelserne. Det maksimale bruttoetageareal for ovennaevnte butikker
fastsaettes til 1000 m? indenfor det enkelte rammeomrade.

Omradet er beliggende i byzone.

Maksimal bebyggelsesprocent er 40 % af den enkelte ejendom, og den
maksimale bygningshajde er 8,5 m. Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere
30 for den enkelte ejendom for fritliggende huse pa grunde pa min. 700 m?
eller 40 for sammenbyggede huse pa grunde pa min. 350 m2.

Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stgjniveau over de
til enhver tid gaeldende vejledende graenseveaerdier fra Miljgstyrelsen.
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Vurdering

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, da
bebyggelsesprocenten for erhvervsomradet fastsaettes til 75 i lokalplanen
og den maksimale bygningshgjde i lokalplanen fastsaettes til 20 m.
Desuden udleegges en zone for miljgklasse 3 i umiddelbart op mod
boligomrader i gst.

Der er derfor udarbejdet et kommuneplantillzeg, der aendrer den maksimale
bebyggelsesprocent fra 50 til 75 for den enkelte ejendom og eendrer den
maksimale bygningshgjde fra 15 m til 20 m, samt giver mulighed for
miljgklasse 3.

| den del af rammeomradet, der er omfattet af Fingerplanens udpegning til
Virksomheder med saerlige beliggenhedskrav og transport- og
distributionserhverv, er udelukkende miljgklasse 5 — 7 tilladt.

Kommuneplantilleegget vurderes ikke at stride mod Fingerplan 2019.

Eksisterende lokalplaner, byplanvedtagter og deklarationer

Omradet er omfattet af lokalplan 3-396, der deekker det samme areal som
den ny lokalplan. Den ny lokalplan skal justere den gamle lokalplan pa en
reekke omrader, hvor den gamle plan har vist sig at veere upraecis eller
udetaljeret. Anvendelsen og hoveddisponeringen zendres ikke med den nye
plan.

Pa en reekke omrader er den gamle plan ikke tidssvarende:

+ Den gamle plan giver ikke mulighed for at bygge nok pa den enkelte
ejendom. Derfor efterlyses der en fortaetning i omradet.

« Den gamle lokalplan er ikke udformet sa den i tilstraekkelig grad kan
sikre klimatilpasning i omradet.

« Den gamle plan har for komplicerede beplantningsprincipper.

« Den gamle plan er ikke tilstrackkelig preecis til at beskrive hvilke

virksomheder, der kan lokaliseres inden for omradet.

Zonestatus

Omradet er udlagt til byzone.
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Spildevandsplan 2025

Spildevand skal handteres efter den til enhver tid gaeldende
spildevandsplan. Det er ejerens ansvar, at regn- og spildevand inden for
ejendommen handteres efter den til enhver tid geeldende spildevandsplan.

Lokalplanomradet er i spildevandsplanen fortrinsvis udlagt til
separatkloakering, dog er boligomradet ved Vassingergdve;j
feelleskloakeret, men planlagt til at blive separatkloakeret.

Indenfor lokalplanomradet er der i dag fem eksisterende, forsyningsejede
regnvandsbassiner i forbindelse med udledning til Vassingeragdigbet samt et
sparebassin i forbindelse med feelleskloakken.

Ved en fortaetning af lokalplanomradet kan det vaere ngdvendigt at der
anleegges starre spildevands- og regnvandskloakker samt udleegges areal
til starre eller flere regnvandsbassiner. Al nedsivning, tilslutning til kloak- og
regnvandsledninger og udledning til recipient kraever tilladelse fra

kommunen.

Ved nedsivning af regnvand falges kommunens paradigme for nedsivning
af regnvand. Af paradigmet fremgar, at der som udgangspunkt ikke gives
tilladelse til nedsivning af trafikbelastet overfladevand i industriomrader.

Varmeforsyning

Inden for omradet er der ifglge varmeplan 2022 ingen mulighed for
fiernvarme.

Allergd Kommune vil gerne understatte skiftet til fossilfrie
opvarmningsformer i hele kommunen — ikke kun, der hvor der kan etableres
fiernvarme. Derfor opfordres bygningsejere i omrader, som ikke forventes at
blive tilbudt fiernvarme, at overveje en grgn opvarmningsform.

Stoj

Da omradet er udlagt til virksomheder med seaerlige beliggenhedskrav, er en
del af virksomhederne inden for omradet stgjende. | den eksisterende
lokalplan er belastningen af naboomrader med miljgfglsom anvendelse

segt deempet gennem zonering af omradet.

Zoneringen og klassificeringen af virksomhederne indenfor de syv
miljgklasser har til en vis grad lgst stgjproblemerne i omradet. Men i den
gstlige del af erhvervsomradet er der stadig problemer med stgjende
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virksomheder, der er placeret for teet pa boligerne i naboomraderne. Det
skyldes, at hele erhvervsomradet i Fingerplanen er udlagt til viksomheder
med seerlige beliggenhedskrav, der tilhgrer klasse 5-7.

| Stajkortlaegning om stgj fra veje fra 2023 er der kun registreret meget fa
stgjbelastede boliger i det sydlige omrade, hvor trafikstgjen stammer fra
Slangerupvej.

Ved gget trafikbelastning i omradet skal stajhensynet og eventuelle behov
for stgjreducerende tiltag langs vejene teenkes ind.

Den storste trafikale stagjpavirkning kommer fra Nymallevej, der fungerer som overordnet
adgangsvej til omradet. Stgjkortet er fra Kommuneplan 2021.
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Affaldshandtering

Affald skal med hensyn til sortering, opbevaring og afhentning veere i
overensstemmelse med Allergd Kommunes til enhver tid geeldende
affaldsregulativ.

Andre interesser, Forsvaret

VE-anlaeg, bygninger eller andre anleeg kan pavirke Forsvarsministeriets
radarovervagning samt radio- og telekommunikation m.v., jf. punkt. 4.6.5 i

Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaegningen.

Forsvarsministeriet skal godkende projekter ved opstilling af vindmaller,
hgje bygninger eller andre hgje anleeg, der er over 20 meter i hgjden.
Etablissement- og Terraenkommandoen skal inddrages sa tidligt sa muligt i
planleegningsprocessen.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Naturbeskyttelsesloven

Alle sger over 100m? er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3.

Der ligger 4 sger i den nordlige ende af omradet og yderligere 2 i den
sydgstlige ende, som er beskyttet som § 3 omrader. Sgerne er vist pa
kortbilag 2. § 3 omraderne kan, efter tilladelse fra kommunen og hvis

forholdene taler derfor, eendres eller justeres.

Kommende regnvandsbassiner vil med tiden aendre sig til § 3 sger.

Natura 2000

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og
habitatdirektivet palaegger EU's medlemslande at bevare en reekke arter og
naturtyper, som er sjeeldne, truede eller karakteristiske for EU-landene. Det
skal ske ved at udpege seerlige omrader, hvor disse arter og naturtyper er
beskyttede. Habitatomraderne og fuglebeskyttelsesomraderne udger
tilsammen Natura 2000-omraderne.

Vassingeradlgbet Igber igennem lokalplanomradet. Det har en hg;j
naturkvalitet, er malsat i statslige vandomradeplaner og det afvander til et
Natura 2000-omrade. Vandlgbet ma derfor ikke pavirkes negativt af den
nye lokalplan. Der skal tages hgjde for at vandfgringen er begraenset, idet
vandlgbet er rgrlagt pa dele af straekningen.

Neermeste Natura 2000 omrader er “@vre Mglleadal, Furese og
Frederiksdal Skov” (ca. 1 km fra lokalplanomradet) og "Kattehale Mose”
(ca. 2 km fra lokalplanomradet). Det vurderes, at lokalplanen ikke vil

pavirke de beskyttede naturomrader.

Internationalt beskyttede arter - Habitatdirektivet

Bilag 4 i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og
plantearter, som medlemslandene er forpligtet til generelt at beskytte, bade
inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler blandt andet om
forbud mod adelaeggelse af yngle/rasteomrader og mod at forstyrre fugle
pa reder.

Habitatdirektivet
Der er registreret tilholdssted for fredede eller beskyttede bilag 4 arter

indenfor lokalplanomradet.
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Ved sger pa Tofteengen 13 og pa Engmosen 1 blev der i 2020 registreret
spidssnudet frg. Dog er den ikke blevet observeret ved det tilsyn, der i
foraret 2025 blev foretaget af dens yngle- og rasteomrader, der har
indflydelse pa artens gkologiske funktionalitet.

En e-DNA analyse, foretaget i sensommer 2025 med det formal at afklare,
om der er spidssnudet frg i omradet, har ikke givet brugbare resultater.
Allergd Kommune vil igen i foraret 2026 foretage en ny e-DNA analyse.
Hvis der fortsat er forekomst af spidssnudet frg eller andre beskyttede arter,
skal disse behandles i overensstemmelse med naturbeskyttelseslovens
geeldende regler, der med § 29a skal beskytte alle livsstadier ad de
omfattede dyrearter, samt deres yngle- og rasteomrader.

Regulativ for Vassingeradlgbet og sidelab

Vassingergdlgbet Igber igennem lokalplanomradet som vist pa kortbilag 2.
Bygninger, bygveerker, faste hegn, beplantninger, udgravninger og lignende
anleeg af blivende art ma ikke uden vandlgbsmyndighedens tilladelse
anbringes naermere gverste vandigbskant end 8 m, og for rgrlagte
straekninger ikke neermere end 2 m fra ledningens midte, jf. § 7.2 i
Regulativ for Vassingeradlgbet og sidelgb, Kommunevandlgb nr. 2.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlaegsarbejder for udlgbet af den
frist, som Nordsjeellands Folkemuseum i Hillerad har for eventuelt at
meddele interesse i at foretage arkaeologiske undersggelser pa
ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i lovens forstand
og er beskyttede af Museumslovens kap. 8, § 27. Skulle der under
anlaegsarbejdet i lokalplanomradet forekomme fortidsminder, historiske
fund eller lignende, skal arbejdet standses og Museum Nordsjeelland
tilkaldes for besigtigelse, jf. Museumsloven.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og er endvidere indvindingsopland til Vassingerad Vandvaerk og
Bogagard Kildeplads for almen vandforsyning. Arealet er dermed omfattet
af: "Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaegning inden for omrader
med seerlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almen
vandforsyning uden for disse” BEK nr. 1697 af 21/12 2016.

31



Grundvandet har ikke nogen naturlig god beskyttelse i omradet. Derfor er
lokalplanomradet i grundvandskortleegningen ogsa udpeget som fglsomt
omrade og indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse (10) jeevnfar
"Bekendtggrelse om udpegning af drikkevandsressourcer” BEK nr. 1626 af
01/11/2021.

| omradet op mod Vassingerad Vandvaerk pa Granlyet er der desuden to
drikkevandsboringer, der er udpeget til BNBO-omrader og vist pa kortbilag
2.

Et BNBO-omrade, eller BoringsNeert BeskyttelsesOmrade, er et omrade
omkring en drikkevandsboring, der er seerligt beskyttet for at forhindre
forurening af grundvandet. Disse omrader udpeges af Miljgstyrelsen og er
karakteriseret ved, at forurening kan na boringen relativt hurtigt og med kun
lille fortynding.

Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er omfattet af omradeklassificering efter
jordforureningslovens § 50a. De omradeklassificerede omrader er defineret
som omrader, hvor jorden kan veere lettere forurenet pa grund af diffus
forurening. Flytning af jord bort fra ejendomme, der er omfattet af
omradeklassificering, skal anmeldes til kommunen, jeevnfar
jordflytningsbekendtggrelsen § 50. Jordhandtering skal i gvrigt ske i
overensstemmelse med det til enhver tid gaeldende jordregulativ for Allerad

Kommune.

Hvis der under bygge- og jordarbejde konstateres forurening af jorden, skal
arbejdet standses og kommunen orienteres i overensstemmelse med

jordforureningslovens § 71.
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V1, dvs. mistanke om jordforurening, (bla) og V2, dvs. dokumenteret jordforurening), (rede)
omrédeklassificerede ejendomme, fra Kommuneplan 2021.

Vejloven

AEndret brug af veje, fx i forbindelse med gget trafikbelastning varetages af
vejreglerne i vejloven.

Indretning af udearealer

Veje, stier og parkeringsarealer skal indrettes efter geeldende lovgivning /
geeldende regler (i overensstemmelse med forslagene i "Udearealer for
alle- sddan planleegges et tilgaengeligt udemiljg" DS Handbog 105, 2012).

Observationszone for gastransmissionsanlaeg

Vest for lokalplanomradet ved Nymgllevej ligger der en
gastransmissionsledning, der har en observationszone pa 200 meter pa
hver side af ledningen, som vist pa kortbilag 2. Af sikkerhedsgrunde méa der
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indenfor 200 meter fra gasledningen ikke opfares bygninger over 3 etager.
Desuden ma master og andre hgje konstruktioner indenfor zonen ikke
gives en hgjde hgjere end halvdelen af afstanden til ledningen.

Servitutter

Der er foretaget en gennemgang af servitutter i omradet. Allerad Kommune
vurderer, at der er tre servitutter, der er i strid med lokalplanen og dermed
skal aflyses.

Servitutter fremgar af § 11.2.

Ladestanderbekendtgarelsen

Bekendtgarelsen stiller krav om om etablering af ladestandere til elektriske
karetgjer, herunder antal, og om forberedelse til etablering af ladestandere
til elektriske karetgjer. Bekendtggrelsen gaelder alene for:

» Bestaende bygninger, der ikke er beboelsesbygninger, med mere end 20
parkeringspladser.

» Starre ombygning af bygninger med mere end 10 parkeringspladser.

* Nybyggeri med mere end 10 parkeringspladser.
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Bestemmelser
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§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§1.1

Hensigten med lokalplanen er at fastholde og videreudvikle
erhvervsomradet til fortrinsvis sterre virksomheder med saerlige
beliggenhedskrav i overensstemmelse med fingerplanens bestemmelser og
pa en made, der giver mulighed for forteetning, klimatilpasning og
handtering af regnvand.

Pa denne baggrund er det lokalplanens formal, at:

« sikre arealer til virksomheder med seerlige beliggenhedskrav

« sikre arealer til transport- og distributionserhverv

» fastleegge en zonering med minimumsafstande mellem de forskellige
miljgklasser og forureningsfelsom anvendelse

« sikre arealer til offentlige formal i form af genbrugsplads, materielgard,
tekniske anlaeg m.v.

« give mulighed for etablering af bassiner til regnvandshandtering

« sikre en sammenhangende overordnet beplantningsplan

» sikre sammenhangende naturomrader i form af arealer til flora- og
faunapassage samt sger med omgivende naturomrader
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§ 2 AFGRZAENSNING OG ZONESTATUS

§2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

§2.2

Lokalplanen omfatter falgende matrikler og alle nye matrikler, der udstykkes
fra disse: 2a, 2ab, 2ac, 2ad, 2ae, 2af, 2ah, 2ai, 2e, 2u, 2x, 2y, 2@, 3ab,3ac,
3m, 3n, 3o, 3p, 3r, 3v, 32, 3@, 45a, 7a, 7aa, 7ac, 7af, 7ag, 7ai, 7ak, 7al,
7am, 7an, 7ao, 7ap, 7aq, 7ar, 7as, 7au, 7av, 7az, 7az,

7ag, 7ba, 7bc, 7bd, 7be, 7bf, 7bg, 7bh, 7bi, 7bk, 7bm, 7bn, 7bo, 7br, 7bs,
7bt, 7bv, 7bx, 7bae, 7bg, 7c, 7cb, 7ch, 7ci, 7cl, 7cn, 7co, 7cp, 7cq, 7cr, 7cs,
7ct, 7cu, 7cv, 7cx, 7i, 7k, 71, 7m, 7n, 70, 7p, 7q, 71, 7s, 7t, 7u, 7=, 8aa, 8ae,
8ai, 8ak, 8al, 8am, 8an, 8bb, 8bg, 8bk, 8bq, 8ce, 8d, 8e, 8f, 8g, 8u, 8x, 8z,
80, 0og 45a, Vassingerad By, Uggelase, og matriklerne: 3x,3y, 26ip, 26iq,
26ir, Lynge By, Lynge,

samt vejmatriklerne: 7000bl, 7000g, 7000h, 7000l, 7000t, Vassingerad By,
Uggelgse, 7000bh, 7000bi, 7000bp, Lynge By, Lynge, 70002, Uggelgse
By, Uggelase og en del af vejmatrikel nr. 7000a, 7000n, begge Vassingergd
By, Uggelgse.

§2.3

Omradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

§3.1 Delomrader

Omradet opdeles i omraderne 1, 2, 3, 4 og 5 som vist pa kortbilag 3.
Miljgklasser for lokalplanomradet er vist pa kortbilag 4.

§3.2

Delomrade 1 méa kun anvendes til virksomheder med szerlige
beliggenhedskrav (VSB) i miljgklasse 6 og 7 og til transport- og
distributionsvirksomheder indenfor miljgklasse 5-7. Se miljgklasser pa
kortbilag 4.

Note til §3.2

Det er vigtigt for hovedstadsomradets konkurrenceevne og funktionalitet, at
der findes lokaliseringsmuligheder for virksomheder med szerlige
beliggenhedskrav (miljgklasse 6 og 7) og transport- og distributionserhvery,
som kan veere i miljgklasse 5, 6 og 7. Det kan fx veere virksomheder, der
udleder store meengder spildevand eller har et hgjt energiforbrug eller
virksomheder, der enten stgjer eller pavirker omgivelserne med forskellige
former for luftforurening. Det kan ogsa veere virksomheder med megen tung
trafik eller virksomheder, som har stgrre oplag af entreprengrmaskiner og
byggematerialer. Endelig kan det veere anleeg til hovedstadsomradets
feelles forsyning, fx spildevandsanleeg, affaldshandteringsanlaeg og
forbreendingsanleeg, der er underlagt saerlige lokaliseringskrav.

Inden for de omrader, der ikke har en miljgzonering og dermed fremtraeder
med hvid baggrund pa kortbilag 4, skal placering af virksomheder og
&ndret anvendelse i omradet ske i overensstemmelse med fingerplanens
bestemmelser for udpegningen af omradet til virksomheder med szerlige
beliggenhedskrav samt til logistik- og distributionsvirksomheder.

Derudover skal det ske ud fra en konkret vurdering af virksomhedens
miljgpavirkning pa de naerliggende boligomrader og med mulige
afveergeforanstaltninger, der tager de nadvendige hensyn til miljgfglsom
anvendelse, herunder de naerliggende boligomrader. Eksisterende lovlig
anvendelse i disse omrader og i resten af erhvervsomradet kan fortseette
som hidtil.

§3.3

Delomrade 2 ma kun anvendes til produktionsvirksomheder, industri, lager,
handveerksvirksomheder, laboratorier, vognmandsvirksomheder, logistik- og
distributionsvirksomheder samt kontorer i tilknytning til disse virksomheder.
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Se miljgklasser pa kortbilag 4.

§3.4

For delomrade 1 og 2 gaelder, at der kun ma opfares op til 1500 m?
bebyggelse til kontor og administration i tilknytning til en virksomhed.

§3.5

Delomrade 3 ma kun anvendes til bebyggelse til helarsbeboelse. Der ma
kun drives virksomhed pa ejendommen, som almindeligvis kan udfgres i
boligomrader, som f.eks. liberalt erhverv, kontorvirksomhed, samt mindre
vaerkstedsvirksomhed, dog under forudseetning af:

at der fortsat opretholdes en selvstaendig beboelse pa ejendommen,

» at omradets karakter af boligomrade og ejendommens karakter af
beboelsesejendom ikke forandres, ved skiltning, udstilling, oplag eller
lignende,

« at virksomheden ikke medfarer behov for ekstra parkeringspladser

« at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkringboende med

hensyn til stgj, lugt og trafik.

§3.6

Omrader benaevnt 4 ma kun anvendes til offentlige formal, eksempelvis

genbrugsplads, vandveerk, regnvandsbassin eller lignende.

§3.7

Omradet benaevnt 5 udlaegges til naturomrade. Omradet ma ikke
bebygges, befeestes eller anvendes til oplag, dog kan der etableres
bassiner til handtering af regnvand.

§3.8

For delomraderne 1, 2, 4 og 5 geelder, at der kan etableres bassiner til
handtering af regnvand.
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§ 4 UDSTYKNING M.V.

§4.1

Der ma gennemfgres udstykninger, arealoverfgrsler og andre matrikulaere
&ndringer, forudsat der ikke fremkommer grunde under 3500 m?2,
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§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING

§5.1 Vejudvidelser

Der udleegges areal til udvidelse af den sydlige del af Vassingergdvej samt
Neglegardsvej til en bredde pa 12 meter. Vassingergdvej og

Noglegardsvej skal udfgres med tveerprofiler som vist pa Bilag A, Vejsnit.

§5.2

Der kan gennemfgres aendringer af trafikforholdene, sa Vassingergdvej
lukkes for gennemkearsel pa streekningen mellem Nymgllevej og
Ngglegardsvej, hvorefter Naglegardsvej bliver adgangsve;j il
erhvervsomradet.

§5.3

Ved udstykning af grunde mellem Vassingergdvej og Vassingerad Bygade
skal vejbetjening ske fra Vassingeradve;.

§5.4

Der kan etableres vejadgang fra eksisterende rundkarsel pa Nymagallevej til
matrikel 32, Vassingergd By, Uggelgse (Tofteengen 7).

§5.5 Stier

Der udleegges areal til sti langs Nymallevejs gstlige side pa straekningen
Slangerupvej til stiunderfaringen ved Farremosen som vist pa kortbilag 5.

Stien udlaegges i en bredde pa 3 meter pa straskningen fra Slangerupve;j til
Vassingergdvej og 6 meter langs nuveerende vejskel pa resten af
straekningen.

Der udlaegges areal til sti pa den gst-vestlige straekning af Vassingeradvej,

beliggende i sydlige del af lokalplanomradet som vist pa kortbilag 5.

Eventuelle gvrige dobbeltrettede stier udlsegges med bredder p& mindst 3
meter.

Dobbeltrettede stier skal udlaegges med rabat mod kgrebane i mindst 1
meters bredde.

§5.6 Parkering

Pa hver ejendom skal der udlaegges areal til parkering svarende til:
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 mindst en bilplads for hver 50 m? etageareal til kontorformal og lignende

 mindst en bilplads for hver 100 m? etageareal til produktions- og
industriformal

 mindst en bilplads for hver 250 m? etageareal til lagerformal

Pa hver ejendom skal der anlaegges det ngdvendige antal
parkeringspladser, herunder handicappladser, for at parkering vedrgrende
ejendommens anvendelse kan forega pa egen grund.

§5.7 Cykelparkering m.v.

Der skal anlaegges areal til cykelparkering og tilsvarende svarende til
mindst 1 cykelparkering pr. 50 m? etageareal anvendt til administration eller
lignende funktion.
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§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJ9

§6.1

Der kan som hovedregel etableres tekniske anlaeg til lokalplanomradets
egen forsyning, samt mindre bygninger og anleeg, der knytter sig til
hovedanvendelsen.

§6.2

Der ma opseettes tekniske installationer pa tagfladen, herunder solfangere,
solceller og lignende energibesparende elementer. Installationer
medregnes i bygningshgjden og skal opseettes i overensstemmelse med §
8.4.

§6.3

| lokalplanomradet kan der etableres bassiner til handtering af regnvand.
Bassiner skal etableres i overensstemmelse med § 9.6.

Regnvand kan benyttes som et rekreativt element eller branddam pa en
ejendom.

§6.4

Bygningsdele, der pavirkes af regn (tage, tagrender, inddaekninger, facader
mv.), ma ikke opferes af materialer, der indeholder miljgskadelige stoffer,
som for eksempel kobber, bly og zink.
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§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING

§7.1 Bebyggelsens placering

Der paleegges byggelinjer saledes:

« Langs Nymagllevej fra Slangerupve;j til Vassingergdvej 7 meter fra
nuvaerende vejskel

» Langs Nymgllevej fra Vassingeradvej til Ngglegardsvej 13 meter fra
nuvearende vejskel

» Langs Nymgllevej fra Naglegardsve;j til Farremosen 7 meter fra

nuveaerende vejskel
« Langs @vrige veje 5 meter fra vejskel eller vejudlaeg

| skel mellem boligomrader og erhvervsomrader gaelder en byggelinje pa
2,5 meter som vist pa kortbilag 6.

§7.2 Bebyggelsens omfang

For delomrade 1, 2 og 4 geelder:

» Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 75.
» Bebygget areal for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50 %.

For delomrade 3 (Boligomrade) gaelder:
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.

Delomrade 5 ma ikke bebygges.
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§7.3

Indenfor 200 meter fra gasledningen ved Nymagllevej (se kortbilag 2) geelder
folgende:

« der ma ikke opferes bygninger over 3 etager.
« master og andre hgje konstruktioner ma ikke gives en hgjde hgjere end
halvdelen af afstanden til ledningen.

§7.4 Bygningshgjde
Delomrade 1,2 og 4

Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tag ma gives en hgjde, der er
starre end de hgjder, der fremgar nedenfor og er vist pa kortbilag 6:

» i det med krydssignatur viste omrade mellem boligomradet og
erhvervsomradet ma bebyggelse opferes med en max hgjde pa 8,5
meter.

« idet med kraftig skravering viste omrade ma bebyggelse opfgres med
en max hgjde pa 10 meter.

« idet med let skravering viste omrade ma bebyggelse opfares med en
max hgjde pa 20 meter.

Delomrade 3

| delomrade 3 ma bebyggelse opferes med en max hgjde pa 8,5 meter.
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§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

§8.1

Ved en hgjde pa over 10 meter skal facaden / facaderne besta af en base
pa minimum 3 meters hgjde i en m@rk nuance og en overbygning i

afdeempede lyse nuancer.

Pa bygninger med facadelaengder pa mere end 30 meter skal facaden /

facaderne opdeles med materialeskift, vinduespartier, forskydninger eller
tilsvarende fra sokkel eller base til facadens overkant med maksimalt 15
meter mellem opdelingerne.

§8.2

Tage kan begrgnnes.

§8.3

Installationer skal inddaekkes, afskaermes og udformes, sa de indgar som
en integreret del af bygningen, eksempelvis i samme materiale som

facaden, sa installationen ikke er synlig fra de omkringliggende omrader.

§8.4

Solfangere, solceller og lignende pa tag skal rykkes mindst 2 meter fra
tagets skeering med facade og monteres (i en vinkel) sa de ikke er synlig
set fra terraen.

Solfangere, solceller og lignende skal udferes, sa de ikke reflekterer sollys
pa deres omgivelser.

§8.5

Omrader til affaldshandtering skal veere overdaekket og afskaermet.
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Mod vejskel skal sekundaere bygninger og overdaekninger begrgnnes eller
afskeermes med haek.

§8.6

Ved hver virksomhed kan opsaettes ét skilt med firmaets navn og logo ved
virksomhedens indkgrsel. Skiltet ma max vaere pa 1,5 x 2 meter.

Skilte pa de enkelte virksomheders facade ma ikke have karakter af
facadebeklaedning og ma kun belyses med indirekte belysning. Der ma ikke

skiltes eller reklameres pa tage.

§8.7

Belysning skal veere rettet mod bygninger eller pa interne kareveje.
Belysningen skal vaere retningsbestemt og afskaermet, sa der ikke spredes
lys uden for lokalplanomradet.

Belysning af bygninger samt veje, stier og andre faerdselsarealer, herunder
udendgrs oplagspladser og ubebyggede arealer skal udferes, sa det ikke
medfarer gener for omkringliggende boligomrader.
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§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

§9.1

Befaestet areal, herunder bebygget areal, for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 75 %.

§9.2

Oplag af materialer, affald (affaldshandtering) og lignende skal vaere
afskaermet med levende hegn ud mod vejareal.

§9.3

Delomrade 5 ma alene anvendes som naturomrade der ikke ma bebygges,
befeestes, anvendes til oplag, gades eller pad anden méade kultiveres.
Bestemmelsen er ikke til hinder for naturpleje m.v.. Der ma dog etableres
bassiner i overensstemmelse med § 9.6.

§9.4

Den pa kortbilag 5 og kortbilag 7 viste flora- og faunapassage samt sger
med omgivende naturomrader skal respekteres, sa der ved anleeg og
byggeri m.v. sikres passage for flora og fauna samt sammenhaeng mellem
passage, sger og mellemliggende naturarealer. Passagen skal i princippet
have et forleb som vist pa kortbilag 5 og kortbilag 7.

For flora- og faunapassage samt sger med omgivende naturomrader
geelder, at:
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Passagen kan fglge det rgrlagte algb, sa der fastholdes en mulighed for
at fritlaegge alagbet

Passagen kan variere i mal, men skal have en mindstebredde pa 10
meter

Eventuel hegning af passagen ma kun ske med tradnet ind mod
virksomheden og passagen ma ikke lukkes af eller afspeerres

| forbindelse med de 4 udpegede § 3 sger i omradet skal passagen
udvides, sa den forbinder sgerne og fremstar som et samlet
naturomrade i overnesstemmelse med kortbilag 7 i lokalplanen

| tilknytning til s@er skal der fastlaegges beskyttelsesbreemmer i en
bredde af 5 meter fra sgens brink.

Passagen og det samlede naturomrade inklusive sgernes
beskyttelsesbreemmer ma ikke bebygges og skal friholdes for
befaestelse og oplag, ligesom der ikke ma etableres belysning

Arealet skal henligge som natur, men ma gerne plejes. Den eksisterende
bevoksning skal s& vidt muligt bevares. Naturarealer méa kun beplantes
og tilsds med hjemmehgrende arter. Arealerne skal indrettes, sa der er
delomrader med bade bevoksning og lysaben natur, herunder lysabne
forhold pa en del af sgernes bredder og med udlaegning af stenbunker.
Ved eventuel pleje af omraderne ma vegetationen kun slas 1-2 gange
arligt og helst med opsamling.

Jf. lokalplanens § 9.1 ma befaestet areal ikke overstige 75 %. De 25 %,
der ikke ma befaestes, kan indga i udleegning af de ovenneevnte
naturarealer.
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» En fritlaegning af algbet vil kreeve en bredde pa minimum 16 m.

» Afgraensning af sger defineres ved de § 3 registreringer, der er aktuelle
pa tidspunktet for denne lokalplan

e For at hegning ikke skal begreense dyrenes fri bevaegelighed, er det kun
tilladt at hegne ind mod virksomheden, eksempelvis af
sikkerhedsgrunde. Passagen ma ikke brydes eller afspaerres.

o Tradhegn giver bedre lysforhold og sikrer passage for sma dyr.

e Hvis der meddeles tilladelse til flytning af en s@, skal den stadig veere
forbundet med de andre sger og have breemmer som beskrevet i
bestemmelserne.

¢ En breemme om s@erne pa 5 m beskytter sgerne mod pavirkning fra
byggeri.

o Der ma ikke plantes planter, der er opfart pa Miljgministeriets liste over
invasive arter, ej heller foreedlede planter, som ikke understatter dyrelivet
(fx foreedlinger med fyldte blomster uden frg eller frugter).

e Udformningen af flora- og faunapassagen og med sger og omgivende
naturomrader kan fastleegges hen over ejendomsskel, hvis der kan
opnas de ngdvendige aftaler herom. Aftaler af denne type skal tinglyses
ifm. myndighedsbehandling.

« Brandveje m.v. kan ikke indregnes i bredde pa flora- og faunapassage.

§9.5

Fra vejskel og ind pa egen ejendom udlaegges beplantningsbeelter med
bredder og placering som vist pa kortbilag 5.

Ved etablering af vejadgang fra rundkarsel pa Nymgllevej kan
beplantningsbeeltet dbnes, svarende til vejens bredde plus 3 meter i hver
side.

Beplantningsbeelterne opdeles i type A, som er beplantningsbaelte ud mod
boligomrader i den gstlige del af omradet, og type B, som er
beplantningsbaeltet ud mod Nymgllevej. Beplantningen skal etableres som
blandingsskov, bestaende af falgende arter:
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» Hvidtjern (A, B)

e Slaen (A, B)

« Hyld (A, B)

+ Rosa Multiflora (A, B)
o /Eblerose (A, B)
* Hunderose (A, B)
« Klitrose (A, B)

« Mirabel (A, B)

e Heeg (A, B)

« Slaen (A, B)
 Kiristtorn (A, B)
 Ene (A, B)

e Fuglekirsebeer (B)
» Poppel (B)

* Ask (B)

« Huvidel (B)

» Vintereg (B)

» Acacie (B)

Beplantningen skal udferes og stedse vedligeholdes fagmaessigt korrekt.

De dele af arealerne som ikke bebygges, befaestes eller beplantes,
herunder arealerne mellem matrikelskel mod vej og de i § 7.1 naevnte
byggelinjer skal anleegges som vedvarende graesareal med urtevegetation.

§9.6

Regnvandsbassiner og abne bassiner skal anlaegges med skranende
brinker, hvor haeldningen ikke er stejlere end 1:3.

Stejlere skraninger end 1:5 skal suppleres af traedesten og afskeermende
beplantning.

For det i lokalplanen udpegede naturomrade, delomrade 5, jf. kortbilag 3,
skal bassiner anlaegges med let skranende brinker, hvor haldningen ikke er
stejlere end 1:5.
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Bassiner ma befeestes og forsynes med de ngdvendige adgangsveje, der
skal udfgres som graesarmering, grussti eller tilsvarende.

§9.7

Mod Vassingergdvej kan der plantes treeer pa egen grund med en mindste
afstand til vejskel pa 1 meter , og under hensyntagen til oversigtsforhold
ved de tilstedende veje. Treeer skal veere af felgende hjemmehgrende
arter:

e Avnbgg (Carpinus betulus)

« Fuglekirsebeaer (Prunus avium)
* Rgdel (Alnus glutinosa)

+ Smabladet lind (Tilia cordata)
« Spidslgn (Acer platanoides)
 Stilkeg (Quercus robur)

¢ Vintereg (Quercus petraea)

§9.8

Pa hver ejendom skal der udlaegges udendgrs opholdsareal svarende til 5
m?2 pr. 100 m? etageareal til kontorformal og lignende, og 2 m? pr. 100 m?
etageareal til produktions- og industriformal samt lagerformal.

Opholdsarealet skal indrettes med passende afskeermnings- og lysforhold.

Der skal anlaegges det ngdvendige areal for virksomhedens ansatte.

§9.9

Der ma ikke uden kommunens godkendelse terraenreguleres naermere skel
end 1 meter, og herudover med mere end +/- 0,5 meter i forhold til det
eksisterende terraen.
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§ 10 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

§10.1 Parkering og ophold

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug f@r der er etableret parkeringspladser
og udendgrs opholdsarealer efter bestemmelserne i § § 5.6, 5.7 0og 9.8.

§10.2 Beplantning

Ny bebyggelse pa ejendomme hvor der skal etableres beplantningsbeelter,
ma ikke tages i brug far der er etableret de i § 9.5 naevnte
beplantningsbeelter.

§10.3 Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer det er sikret, at virksomhedsstgj der
genereres inden for lokalplanomradet overholder de vejledende
graenseveerdier for de omkringliggende omrader i overensstemmelse med
Miljgstyrelsens vejledning om ekstern stgj fra virksomheder.

53



§ 11 OPHAVELSE AF SERVITUTTER og
LOKALPLAN

§11.1

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne
lokalplan opheeves lokalplan 3-396 for Erhvervsomrade i Vassingerad,
offentligt bekendtgjort den 1. februar 2019.

§11.2

Der er foretaget deklarationsgennemgang for omradet.

Ved den endelige godkendelse og offentlige bekendtggrelse af denne
lokalplan opheeves fglgende servitutter inden for lokalplanens omrade:

Matr.nr. 7al Vassingerod By, Uggelose

Tinglyst: 10.10.1969-20273-15

Titel: Dok om overdaekning af kranbaner og best.om bebyggelse, Vedr 2A,
Prioritet forud

for pantegeeld

Pataleberettiget: Allerad kommune

Matr.nr. 3y, 7ac, 7bv, 7cb, 7ch, 7ci, 7k Lynge By, Lynge
Tinglyst: 22.01.1979-2693-15

Titel: Dok om udnyttelse af sten, grus mv
Pataleberettiget: Region Hovedstaden

Matr.nr. 3ac, 3v, 32 Vassingerad By, Uggelagse

Tinglyst: 09.09.1986-36881-15

Titel: Dok om vadomrade, regnvandsbassin, sger, beplantning mm
Pataleberettiget: Allerad kommune
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Kortbilag
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Kortbilag 1 - Omradets afgreensning

Lokalplan 3-398

Vassingergd erhvervsomrade
Mal: 1:10.000

Dato 29. juli 2025

A"Ergd Allerad Kommune, Plan og Byg
¥ Kommune o 250m s00m

I 4200000909090

7cp

Lokalplanomradets afgraensning
Matrikelnumre
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Kortbilag 2 - Bindinger
Lokalplan 3-398
Vassingergd erhvervsomrade

Mal: 1:10.000
Dato 12. november 2025

A"Erﬂd Allerad Kommune, Plan og Byg
o Kommune o 250m s00m

I 4200000909090

Lokalplanomradets afgraensning
Vassingergd lgbet

§3 omrader - sger

VSB- samt transport- og distributionsomrade
Gasledning placering

Gasledning respektafstand
Stejkonsekvensomrade vindmglle

BNBO omréader 57




Kortbilag 3 - Anvendelse

Lokalplan 3-398

Vassingergd erhvervsomrade
Mal: 1:10.000

Dato 18. maj 2026

A"Ergd Allerad Kommune, Plan og Byg
¥ Kommune o 250m s00m

I 4200000909090

eccccoe Lokalplanomradets afgraensning

Anvendelse:
1 -VSB samt transport- og distributionsvirksomheder
2 - Industri, produktion mm

3 - Boliger
4 - Offentligt formal
5 - Naturomrader 58




Kortbilag 4 - Zonering

Lokalplan 3-398

Vassingergd erhvervsomrade
Mal: 1:10.000

Dato 18. maj 2026

A"Efﬂd Allerad Kommune, Plan og Byg
o Kommune o 250m s00m

I 4200000909090

Lokalplanomradets afgraensning

VSB samt transport- og distributionsomrade

Miljgklasse 7
Miljeklasse 6
Miljoklasse 5
Miljgklasse 4
Miljoklasse 3
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Kortbilag 5 - Veje, stier og beplantning

Lokalplan 3-398

Vassingergd Erhvervsomrade
Mal: 1:10.000

Dato 12. november 2025

A"Ergd Allerad Kommune, Plan og Byg
¥ Kommune o 250m s00m

I 4200000909090

Lokalplanomradets afgraensning
Beplantningsbaelte 4m
Beplantningsbaelte 7m
Beplantningsbaelte 10m
Beplantningsbaelte 20m
Dobbeltrettet sti 3m
Dobbeltrettet sti 6m

Vejudvidelseslinie
Princip for flora- og faunapassage
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Kortbilag 6 - Bygningshgjder

Lokalplan 3-398

Vassingergd erhvervsomrade

Mal: 1:10.000

Dato 12. november 2025
A"Emd Allerad Kommune, Plan og Byg

Egmmune 0 250m 500m
I 4200000909090

Lokalplanomradets afgraensning

Bygningshgjde max. 20m*
Bygningshgjde max. 10m*
Bygningshgjde 0 til 8,5*

*Refererer til § 7.4 i lokalplanen
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/ 10 m bred

Kortbilag 7 - Naturforhold nord for Tofteengen eeesese  Lokalplanomradets afgreensning
Lokalplan 3-398 — Vassingergdlgbet
Vassingergd Erhvervsomrade Principiel sasmmenhaeng ml. § 3 sger
Mal: 1: 5.000
Dato 16. marts 2026 e Breemmer om § 3 sger - 5 m brede
.A.“Erﬂd Allerad Kommune, Plan og Byg Princip for flora- og faunapassage
Kammune o 125m 250m u. fastlagte mal
I 490000009090
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7,0m

Samlet vejbredde 12 meter

Bilag A - Principsnit i Vassingergdvej Syd og Neglegardsvej

Lokalplan 3-398
Vassingergd Erhvervsomrade
Mal: 1:100

Allersd Kommune, Plan og Byg
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Screening for miljgvurdering

Allerad Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af Forslag il
Kommuneplantillaeg nr. 1 til Kommuneplan 2025 og Forslag til Lokalplan 3-
398 for Vassingerad erhvervsomrade foretaget en screening i henhold til
"Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)” LBK nr. 1976 af 27. oktober 2021.
Screeningsskemaet er vedlagt Lokalplan 3-398 for Vassingerad
erhvervsomrade.

Planerne vurderes at vaere omfattet af lovens § 8 stk. 2, nr. 1, idet den kun
fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan. Planen er
derfor screenet i henhold til lovens bilag 3, pkt. 1 og 2.

Allerad Kommune har pa baggrund af screeningen vurderet, at Lokalplan 3-
398 med tilhgrende Kommuneplantillaeg nr. 1 ikke vil medfere vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en
miljgvurdering.

Miljgscreeningen kan ses her.
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